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Lepinguliste kohustuste tiiitmise tiihtaja pikendamine
hoonestus6iguse seadmise lepingu jiirgi (Rahu tn 48, Narva)

1. ASJAOLTTD JA MEI\ETLUSE KAII(
Narva linna ja OU IV Invest Development (registrikood 1l129843, asukoht Kreenholmi 23-37,
Narva) vahel on 26.09.2005 sdlmitud notariaalselt tdestatud hoonestusdiguse seadmise leping,
reaalkoormatise seadmise leping, ostueesdiguse seadmise leping ja asja6igusleping (J6hvi notari
Tatjana Boitsova ametitoimingute raamatu registri nr 7854) (edaspidi ka leping ja
hoonestus6iguse seadmise leping) maa-ala kohta asukohaga Rahu 48, Narv4 maa pindala ll 576
m2, sihtotstarve - ?irimaa S}Yoja tootmismaa 50o/o. OU ry Invest Development kavatses ehitada

nimetatud maa-alale rehvitOOkoja ja tasulise autoparkla.

Eelnimetatud lepingu punkti 5.2. kohaselt kohustus OU IV Invest Development esitama
Arhitektuuri ja Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks detailplaneeringu projekti 6 kuu
jooksul arvates hoonestusdiguse kohta kinnistusraamatusse kande tegemise plievast s.o kuni
13 .04.200 6 (hoonestus6igus tekki s I 3. I 0. 2005 ).

Narva Linnavolikogu vdttis 09.12.2005 OU IV Invest Development ettepanekul vastu otsuse nr
169 Rahu 48 maa-ala detailplaneeringu algatamise kohta. Detailplaneeringu projekti
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile lepingus ettenihtud t[htajaks ei esitatud.

OU ry Invest Development taotluste alusel pikendati Rahu 48 maa-ala detailplaneeringu
kinnitamiseks esitamise tiihtaega Narva Linnavalitsuse 14.06.2006 konaldusega nr 774-k kt;rlri
01.04.2007 ning 19.09.2007 konaldusega nr 1284-k kuni 15.02.2008. Sellekohased lepingu
muufrnise lepingud s6lmiti 12.07.2007 ja 16.10.2007 (Narva notari Tatjana Boitsova
notariaalregistri nr 6324ja 10 450).

Narva Linnavalitsuse Linnavan- ja Majandusamet palus 18.02.2008 kirjas OU IV Invest
Development informeerida hoonestusdiguse seadmise lepingus stitestatud kohustuste t?iitmise

seisust. Uhtlasi tuletati hoonestajale meelde, et ehituse iga etapi mittefiiitmisel (26.09.2005

lepingu punkt 5.3) on ette n6htud trahvi rakendamine hoonestus6iguse viie aastatasu suuruses

summas.

30.04.2008 ptiiirdus OU W Invest Development taas Narva Linnavalitsuse poole taotlusega
Rahu 48 maa-ala detailplaneeringu projekti esitamise tiihtaja pikendamiseks kuni 30.11.2009.
Kohustuse mitteUiitmist etteniihtud fiihtajaks pdhjendas OU IV Invest Development selleg4 et
Rahu 48 maa-ala detailplaneeringu koostamiseks on s6lmitud uus leping, kuna eelmine
projekteerija ei tiiitnud lepingu tingimusi. Toid hakkab teostama OU SAMMAS
ARHITEKTLTLiRIBUROO, kes saab asuda detailplaneeringu koostamise juurde alles aasta

l6pus.

OU ry Invest Development taotluse alusel pikendati Rahu 48 maa-ala detailplaneeringu
kinnitamiseks esitamise tdhtaega Narva Linnavalitsuse 14.06.2006 konaldusega nr 774-kkuni
30.11.2009. Sellekohane lepingu muutmise leping s6lmiti 17.06.2008 (Narva notari Tatjana
Boitsova notariaalregistri nr 6542).



Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusamet palus oma kirjades korduvalt OU ry Invest
Development informeerida lepingus siitestatud kohustuste tlitmise seisust. Viimane kiri saadeti
06.05.2011. a. Uhtlasi tuletati hoonestajale meelde, et ehituse iga etapi mitteuiitmisel
Q6.09.2005 lepingu punkt 5.3) on ette ndhtud trahvi rakendamine hoonestusoiguse viie
aastatasu suuruses summas.

L6puks selgitas IV Invest Development OU oma 21.06.2011 kirjas jargmist. Seoses
majanduslangusega ning kavandatavate projektide realiseerimise ebaotstarbekusega praegustes
majandustingimustes on ettev6tte omanik peatanud kdik hoonestusOiguse seadmise toimingud.
haegu kaalub ettevdtte omanik hoonestus6iguse lOpetamist v6i pikendamist. Nimetatud
asjaolude t6ttu taotleb IV Invest Development OU lepingus etten?ihtud detailplaneeringu
esitamise tiihtaja pikendamist kuni 2012. a lOpuni s. o kuni omaniku ldpliku otsuse tegemiseni.

Samuti palub IV Invest Development OIJ mitte rakendada tema suhtes trahvi ja arvestada
taotluse l?ibivaatamisel asjaolu, et ettevdtte on kogu aeg korralikult maksnud linnaeelarvesse
hoonestusOiguse tasu ning tiinase seisuga tal linna ees v6lga ei ole.

OU ry Invest Development taotlust arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni istungil
29.06.2011 (protokoll nr 9), kus otsustati:

1. Pidada vdimalikuks pikendada Osaiihingule IV INVEST DEVELOPMENT (regishikood
11129843, asukoht Kreenholmi 23-37, Narva) 26.09.2005 hoonestus6iguse seadmise
lepingu, reaalkoormatise seadmise lepingu, ostueesdiguse seadmise lepingu ja
asja6iguslepingu (J6hvi notari Tatjana Boitsova ametitoimingute raamatu registri nr
7854) punktis 5.2., 12.07.2007, 16.10.2007 ja 17.06.2008 lepingu muutmise lepingute
(Narva notari Tatjana Boitsova ametitoimingute raamatu registri nr 6324,10 450 ja 6542)
punktides 2.1. ettendhtud Narvas Rahu tn 48 asuva kinnistu (katastritunnus
51104:001:0011, pindala 11576 m2, sihtotstarve I ia 2 - li,rimaa 50% ja Tootmismaa
50%) detailplaneeringu projekti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise
Ametile kinnitamiseks esitamise tilhtaegaalates 30.11.2009 kuni3l.l2.20l2.

2. Soovitada mitte rakendada OU IV Invest Development suhtes
hoonestus6iguse seadmise lepingu punktis 5.3 etteniihtud trahvi.

3. Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusametil esitada lepinguliste
t?iitmise tiihtaja pikendamise ki,isimus Narva Linnavalitsuse istungile
konalduse vastuv6tmiseks.

Narva linn on maa-ala hoonestamisest huvitatud, kuna see toob linna investeeringuid ja t66kohti
ning suurendab linnaeelarve tulusid hoonestus6iguse tasu arvel. Seega on otstarbekas OU IV
INVEST DEVELOPMENT taotlus rahuldada.

2. orcusr,rruo ALUSED

Vastavalt asja6igusseaduse $ 2551 l6ikele t hoonestus6iguse sisu hulka kuuluvad ka omaniku ja
hoonestaja kokkulepped ehitise ptistitamise, konashoiu ja kasutamise kohta.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (edaspidi KOKS) g 22 l6ike I punkti 6 kohaselt
volikogu ainupddevusse kuulub linnavara valitsemine, kasutamine ja ktisutamise kona
kehtestamine. Narva linnas linnavara hoonestusdigusega koormamisega seotud kiisimusi
reguleerivad Narva Linnavolikogu 21.06.2005 miiiirus nr 20/57 ,,Linnavara eeskiri" ja Narva
Linnavolikogu 17.03.2005 miiiirus nr 13/52 "Narva linna munitsipaalomandis oleva
hoonestamata maa hoonestus6iguse seadmise kord" (edaspidi ka Kord).

26.09.2005

kohustuste
sellekohase



KOKS $ 30 l6ike I punkti 2 kohaselt lahendab ja konaldab linnavalitsus kohaliku elu k0simusi,
mis volikogu mdiiruste v6i otsustega vdi valla v6i linna pdhimddrusega on pandud tditmiseks
valitsusele.

Kona punkti 57 kohaselt juhul, kui tiiitmise kfiigus on m6ne hoonestusoiguse seadmise lepingu
punkti tditmine oluliselt raskendatud v6ib poolte kokkuleppel ja Narva Linnavalitsuse otsustuse
alusel lepingutingimusi muuta v6i hoonestus6igust lOpetada.

3.1.

3. OTSUS

Pikendada Osatihingule IV INVEST DEVELOPMENT (registrikood 11129843, asukoht
Kreenholmi 23-37, Narva) 26.09.2005 hoonestusdiguse seadmise lepingu, reaalkoormatise
seadmise lepingu, ostuees6iguse seadmise lepingu ja asjadiguslepingu (J6hvi notari Tatjana
Boitsova ametitoimingute raamatu registri nr 7854) punktis 5.2., 12.07.2007, 16.10.2007 ja
17.06.2008 lepingu muutmise lepingute (Narva notari Tatjana Boitsova ametitoimingute
raamatu registri nr 6324, 10 450 ja 65aD punktides 2.1. etteniihtud Narvas Rahu tn 48
asuva kinnistu (katastritunnus 51104:001:0011, pindala 11576 m2, sihtotstarve I ia 2 -
Arimaa 50% ja Tootmismaa 50%) detailplaneeringu projekti Narva Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks esitamise tiihtaega alates
30. 1 I .2009 kuni 3 1.12.2012.

Mitte rakendada OU IV Invest Development suhtes 26.09.2005 hoonestus6iguse seadmise
lepingu, reaalkoormatise seadmise lepingu, ostueesdiguse seadmise lepingu ja
asja6iguslepingu (J6hvi notari Tatjana Boitsova ametitoimingute raamatu registri nr 7854)
punktis 5.3. ettendhtud trahvi.

Volitada linnapead Tarmo Tammiste't Narva linna nimel allkirjastama vastav notariaalne
leping.

3.2.

3.3.

4. RAKENDUSSATTED

4.1. Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusametil teha kliesolev korraldus teatavaks
OUle IV Invest Development.

4.2. K[esolev konaldus j6ustub teatavakstegemisest.

4.3. Korraldust vdib vaidlustada Tartu Halduskohtu J6hvi kohtumajas 30 p6eva jooksul arvates
Narva Linnavalitsuse poolt konalduse teatavakstegemisest.
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