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KORRALDUS

Narva 13.07.2011 nr 647-k

Narva linna omandis olevatele kinnisasjadele
isikliku kasutusdiguse seadmine
SA Ida-Virumaa Téostusalade Arendus kasuks

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

SA Ida-Virumaa T66stusalade Arendus arendab Narva linnas Narva Logistika- ja To0stusparki.
Projekti eesmirk on meelitada Narva tegutsema uusi tootmis- ja logistikaettevotteid, mis toob
kaasa uute tookohtade tekke, ts8puuduse vihenemise Narva linnas ning seeldbi riigi ja kohaliku
tasandi maksude lackumise suurenemise. Uute investeeringute tuleku eelduseks on Narva
Logistika- ja Toostuspargi territooriumil taristu viljachitamine. Selleks on koostatud tehnilise
infrastruktuuri projektdokumentatsioon ning EAS on eraldanud taristu viljachitamiseks toetuse
summas 2 139 036.51 EUR (EAS juhatuse 17.03.11 otsus nr 1.1-5.1_11_957): projekt “Narva
logistika- ja to6stuspargi infrastruktuuri rajamine™ registreerimisnumbriga EU38621.

Liitumispunktid pohi-infrastruktuuri rajatistega asuvad osaliselt viljaspool SAIVTA omandis
olevaid maaiiksuseid. Trasside rajamiseks SAIVTA kinnistutelt liitumispunktideni taotleb SA
Ida-Virumaa To66stusalade Arendus isikliku kasutusdiguse seadmist Narva linna omandis
olevatele maadele. Infrastruktuuri trasside asukohad alguskoordinaatidega on taotlusele lisatud.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

Vastavalt asjadigusseaduse (edaspidi ka 40S) § 225 1oikele 1 isiklik kasutusdigus koormab
kinnisasja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on digustatud kinnisasja teatud viisil
kasutama vOi teostama Kinnisasja suhtes teatud Oigust, mis oma sisult vastab mdnele
reaalservituudile.

AOS § 226 18ike 2 kohaselt, kui isikliku kasutusdiguse esemeks on tehnovdrk voi -rajatis, ei ole
isikliku kasutusdiguse lileandmiseks v&i koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.
Linnavalitsuse korralduse eelndu punkti 3.2.4.6 kohaselt peab Gigustatud isik vaid teatama
kinnisasja omanikule tehnovdrgu kasutusdiguse ileminekust kinnisasja omanikule kolme
t66pédeva jooksul. :

Tulenevalt AOS §-st 228 kohaldatakse lisaks paragrahvides 225-227 sitestatule isiklikule
kasutusdigusele reaalservituudi vastavaid sitteid. AOS § 173 Ig 1 kohaselt peab reaalservituudi
(antud juhul isikliku kasutusdiguse) seadmiseks vajalik asjadigusleping olema notariaalselt
tdestatud. Vastavalt AOS § 179 I5ikele 1, kui reaalservituuti (antud juhul isikliku kasutusdiguse)
teostatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise v3i seadeldise abil, on valitseva kinnisasja omanik
kohustatud selle rajama ja korras hoidma ning servituudi I5ppemisel selle teeniva kinnisasja
omaniku ndudel omal kulul #ra vedama, kui seaduses vdi servituudi seadmise tehinguga ei ole
sitestatud teisiti.



Lihtuvalt Vabariigi Valitsuse 02.07.2002 mésruse nr 213 ,,Surveseadme kaitsevodndi ulatus” §2
punktist 2 maa-aluste soojustorustike (200 mm ja suurema libimddduga torustiku korral)
kaitsev66ndi ulatus on 3 meetrit (m&lemal pool).

Keskkonnaministri 16.12.2005 méruse nr 76 ,,Uhisveeviirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevéondi
ulatus” § 2 16ike 1 kohaselt iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike
kaitsev6dndi ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on (p 1) alla 250 mm siselibimddduga
torustikul 2 m, (p 2) 250 mm kuni alla 500 mm siseldbimddduga torustikul 2,5 m ja (p 3) 500
mm ja suurema siseldbimddduga torustikul 3 m.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (edaspidi KOKS) § 22 Idike 1 punkti 6 kohaselt
volikogu ainupédevusse kuulub linnavara valitsemine, kasutamine ja kisutamise korra
kehtestamine. Narva linna omandis olevale kinnisasjale isikliku kasutusdiguse seadmist
reguleerib Narva Linnavolikogu 21.06.2005 mérus nr 20/57 ,,Llnnavara eeskiri” (edaspidi
Linnavara eeskiri).

Linnavara eeskirja punkti 69 alapunkti 1 kohaselt on linna omandis olevale kinnisasjale isikliku
kasutus3iguse seadmine on lubatud, kui see toimub isiku, kellel on selleks digusaktidest tulenev
Oigus, ndudel ja kasuks. Antud juhul on SA-l Ida-Virumaa To68stusalade Arendus
asjadigusseadusest tulenev Sigus nduda isikliku kasutusdiguse seadmist.

KOKS § 30 16ike 1 punkti 2 kohaselt lahendab ja korraldab linnavalitsus kohaliku elu kiisimusi,
mis volikogu mééruste v3i otsustega voi valla voi linna pShiméirusega on pandud tiitmiseks
valitsusele.

Vastavalt Linnavara eeskirja punkti 70 alapunktile 1 otsustab linna omandis olevale kinnisasjale
isikliku kasutusdiguse seadmise linnavalitsus, kui see toimub Narva linna omandis oleval
kinnisasjal asuva tehnovorgu vdi -rajatise omaniku kasuks ning punkti 71° kohaselt Narva linna
omandis oleva kinnisasja koormamiseks vajaliku asjadiguslepingu allkirjastab linna nimel
linnapea.

3. OTSUS

3.1. Seada isiklik kasutusdigus Sihtasutuse Ida-Virumaa To6stusalade Arendus
(registrikood 90003841, asukoht Keskviljak 4, Johvi, Johvi vald 41595, edaspidi
digustatud isik) kasuks tehnorajatiste ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja/v&i
remontimiseks jirgmistele Narva linna (edaspidi ka omanik) omandis olevatele
kinnisasjadele:

3.1.1.  Elektrijaama tee 15ik 1 (katastritunnus 51106:001:0202) — soojustrass (pikkus 61 m,
eelisoleeritud toru dlameeter 250 mm, kaitsevoondi ulatus 3 meetrit mdlemale poole,
kaitsevdondi ala 366 m®), mis on lisas 1 tihistatud T punase joonega;

3.1.2.  Elektrijaama tee 18ik 2 (katastritunnus 51106:001:0178) - survesadeveekanalistsioon
(pikkus 41 m, PE survetoru diameeter 630 mm, kaitsevéondi ulatus 3 meetrit mdlemale
poole, kaitsevoondi ala 246 m?), mis on lisas 2 tahistatud SKs rohelise joonega ning
veetrass (pikkus 41 m, PE plasttoru diameeter 160 mm, kaitsev66ndi ulatus 2 meetrit
mdlemale poole, kaitsevoondi ala 164 m?), mis on lisas 2 tihistatud V sinise joonega;

3.1.3.  Kadastiku tdnava 13ik 2 (katastritunnus 51105:001:0132) - survesadeveekanalistsioon
(pikkus 201 m, PE survetoru diameeter 630 mm, kaitsev66ndi ulatus 3 meetrit
mdlemale poole, kaitsevoondi ala 1206 m?), mis on 11sas 3 tdhistatud SKs rohelise
joonega;

3.14. Paul Kerese tinav 16ik 6 (katastritunnus 51106:001:0198) — survekanalisatsioon
(pikkus 33,5 m, PEH plasttoru diameeter 250 mm, kaitsevodndi ulatus 2,5 meetrit
mdlemale poole, kaitsevodndi ala 167,5 m ), mis on lisas 4 tihistatud K1 rohelise
joonega;
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Lédne tidnava 16ik 2 (katastritunnus 51106:001:0150) - survekanalisatsioon (pikkus
347,5 m, PEH plasttoru dlameeter 250 mm, kaitsevddndi ulatus 2,5 meetrit mdlemale
poole, kaitsevoondi ala 1737,5 m?), mis on lisas 5 tahistatud K1 rohelise j joonega;

Rahu tn 3b (katastritunnus 51106:001:0083) - survekanalisatsioon (pikkus 82,5 m, PEH
plasttoru diameeter 250 mm, kaitsevodndi ulatus 2,5 meetrit mdlemale poole,
kaitsevoondi ala 412,5 m?), mis on lisas 6 tihistatud K1 rohelise j joonega;

Oigustatud isiku kasuks kehtestatakse jirgmised isikliku kasutusiguse tingimused:

isiklik kasutusdigus annab digustatud isikule diguse kasutada kinnisasja ulatuses, mis
on vajalik tehnorajatise ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks
ning nduda tehnorajatise kaitsevédndi ulatuses kasutuspiirangute jérgimist vastavalt
Oigusaktides sétestatule

isiklik kasutusdigus seatakse téhtajatult ja tasuta;

isiklikust kasutusdigusest tulenevate Sigustatud isiku kdikide Siguste teostamine on
vdimalik ka digustatud isiku poolt volitatud kolmandate isikute poolt;

Oigustatud isik kohustub:

pérast kinnistul teostatud tehnorajatise ehitus-, hooldus- ja/vdi remonttodde 15petamist
oma kulul taastama t66de alustamise hetkeolukorra, juhindudes kehtestatud kaevetddde
eeskirjadest, kui ei lepita teisiti kokku kinnistu omanikuga;

teavitama kinnistu omanikku plaanilistest hooldus- ja remonttédest vihemalt 1 (kuu)
enne t60de alustamist. Avariiremondi korral alustab Gigustatud isik vajaduse korral
viivitamata vajalike t66dega, teatades kinnistu omanikku;

viivitamatult likvideerima tehnorajatise avarii ja rakendama abinSud teeniva Kkinnisasja
omanikule kahju tekitamise viltimiseks. Avariiremondi vajadusel voib Gigustatud isik
viivitamatult, ilma kooskdlastust taotlemata alustada vajalike to6dega, kui ta teatab
sellest esimesel v@imalusel kinnisasja omanikule. Avariiks loetakse tehnorajatise
ootamatut voi juhuslikku purunemist v3i muud riket, mille tulemusena vgib tekkida
miérkimisvéidrne materiaalne kahju;

servituudist tulenevate Jiguste teostamisel tegutsema heaperemehelikult ning vdtma
tarvitusele kdik abindud, viltimaks omaniku vdi kolmandate isikute vara v&i Giguste
kahjustamist, kasutama oma tegevuses loodusséistlikku tehnoloogiat, viltima
keskkonna reostamist ning tditma Gigusaktidest tulenevaid ndudeid;

hilvitama tema ja/vdi tema Jigusi teostatavate kolmandate isikute poolt servituudi
teostamisega seotud tegevusest v6i tegevusetusest tuleneva omanikule ja/vdi mistahes
kolmandale isikule tekitatud kahju tdies ulatuses;

teatama Kkinnistu omanikule isikliku kasutusdiguse {ileminekust v&i isiklikust
kasutusdigusest tulenevate diguste ja kohustuste teostamise iileandmisest kolmandale
isikule 3 to6pdeva jooksul alates isikliku kasutusdiguse iileminekust v3i kohustuste
teostamise {ileandmisest arvates;

dra vedama kinnistul paiknevad tehnorajatised 1 (iihe) kuu jooksul arvates isikliku
kasutusdiguse 186ppemisest/Idpetamisest, kui pooled ei lepi kokku teisiti. Tehnorajatise
dravedamise jérel kohustub Gigustatud isik taastama kinnistu seisukorra, milline see oli
enne virkude dravedamist. Kui Sigustatud isik ei ole tihtajaks rajatist dra vedanud,
korraldab kinnistu omanik rajatise lammutamise ja kinnistu heakorrastamlse Oigustatud
isiku kulul;

ndustuma kinnistule teiste reaalservituutide ja isiklike kasutusdiguste seadmisel nende
kandmisega  kinnistusraamatusse = k#esolevas  punktis nimetatud isikliku
kasutusdigustega samale jérjekohale selle eest tasu ndudmata;
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kinnisasja omanik kohustub:
hoiduma igasugusest tegevusest, mis takistab tehnorajatise 51h1parast kasutamist;

jargima tehnorajatise kaitsevodndi alal seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid
kitsendusi ning ndudma seda ka isikutelt, kelle kasuks on seatud kinnistule piiratud
asjadigus voi kellel on lepingust tulenev Sigus kinnistu kasutamiseks voi kinnistul
to6de teostamiseks;

voimaldama tasuta juurdepifisu mehhanismidega tehnorajatise majandamiseks;

teavitama digustatud isikut kinnistu omaniku muutmisest, teiste reaalservituutide ja
isiklike servituutide seadmisest ja kinnistu védrandamisest;

kinnistu koormamisel teiste reaalservituutide ja isiklike servituutidega vdi tehnorajatise
chitamist, omamist ja kasutamist vdimaldava notariaalse kokkulepe sdlmimisel
teavitama isikuid, kelle kasuks kinnistu koormatakse kiesolevas punktis nimetatud
isikliku kasutusdiguse seadmise tingimustest ja tehnorajatise ehitamist, omamist ja
kasutamist vdimaldava notariaalse kokkuleppe tingimustest;

teavitama kinnistul tegutsevaid isikuid tehnorajatise kaitsevé6ndi olemasolust ja selles
kehtivatest piirangutest, samuti jirgima nimetatud piiranguid oma tegevuses. Kinnistu
omanik on kohustatud hoiduma tegevusest, mis takistaks tehnorajatise majandamist,
halvendaks tehnorajatis korrashoidu ja/v3i ohustaks tehnorajatise toimimist.

Sélmida SA-ga Ida-Virumaa Toostusalade Arendus notariaalselt toestatud
asjadigusleping korralduse punktis 3.1 nimetatud kinnistute isiklike kasutusdigustega
koormamiseks ning kanda isiklik kasutusdigus kinnistusraamatusse.

SA Ida-Virumaa Toostusalade Arendus kannab isiklike kasutusGiguste seadmisega
seotud kulud (notaritasu ja riigildiv).

Volitada Narva linnapead Tarmo Tammiste’t, allkirjastama Narva linna nimel
korralduse punktis 3.3 nimetatud leping.

4. RAKENDUSSATTED

Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusametil teha korraldus teatavaks
asjaosalistele.

Korraldus joustub seadusega sitestatud korras.

Korraldust v3ib vaidlustada Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajas 30 péeva jooksul
arvates Narva Linnavalitsuse poolt korralduse teatavakstegemisest.
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Linnasekretiir



