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1. ASJAOLIJD JA MEI\ETLUSE XATT

SA Ida-Virumaa T66stusalade Arendus arendab Narva linnas Narva Logistika- ja T6iistusparki.
Projekti eesmiirk on meelitada Narva tegutsema uusi tootmis- ja logistikaettev6tteid, mis toob
kaasa uute t66kohtade tekke, t66puuduse v6henemise Narva linnas ning seellbi riigi ja kohaliku
tasandi maksude laekumise suurenemise. Uute investeeringute tuleku eelduseks on Narva

Logistika- ja Tti0stuspargi tenitooriumil taristu vdljaehitamine. Selleks on koostatud tehnilise

infrastruktuuri projektdokumentatsioon ning EAS on eraldanud taristu vflljaehitamiseks toetuse

summas 2139 036.51 EIJR (EAS juhatuse 17.03.11 otsus nr 1.1-5.1_11_957): projekt'Narya
logistika- ja tdOstuspargi infrastruktuuri rajamine" registreerimisnumbriga EU38621.

Liitumispunktid p6hi-infrastruktuuri rajatistega asuvad osaliselt v?iljaspool SAIVTA omandis
olevaid maaiiksuseid. Trasside rajamiseks SAIVTA kinnistutelt liitumispunltideni taotleb SA

Ida-Virumaa T00stusalade Arendus isikliku kasutus6iguse seadmist Narva linna omandis

olevatele maadele. Infrastruktuuri trasside asukohad alguskoordinaatidega on taotlusele lisatud.

2. orcusr,Iruo ALUSED

Vastavalt asjadigusseaduse (edaspidi l<a AdE S 225 lOikele I isiklik kasutusdigus koormab
kinnisasja selliselt, et isilq kelle kasuks see on seatud, on Oigustatud kinnisasja teatud viisil
kasutama v6i teostama kinnisasja suhtes teatud 6igust, mis oma sisult vastab mdnele

reaalservituudile.

AOS $ 226l6ike 2 kohaselt, kui isikliku kasutus6iguse esemeks on tehnovdrk v6i -rajatis, ei ole

isikliku kasutus6iguse iileandmiseks v6i koormamiseks kinnisasja omaniku n6usolek vajalik.
Linnavalitsuse korralduse eeln6u punkti 3.2.4.6 kohaselt peab Oigustatud isik vaid teatama

kinnisasja omanikule tehnovOrgu kasutus6iguse 0leminekust kinnisasja omanikule kokne

ttidpleva jooksul.

Tulenevalt ROS $-st 228 kohaldatakse lisaks paragrahvides 225-227 s6testatule isiklikule
kasutusoigusele reaalservituudi vastavaid siitteid. A0S $ 173 lg I kohaselt peab reaalservituudi
(antud juhul isikliku kasutusdiguse) seadmiseks vajalik asjaOigusleping olema notariaalselt
toestatud. Vastavalt A0S $ 179 lOikele 1, kui reaalservituuti (antud juhul isikliku kasutus6iguse)

teostatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise v6i seadeldise abil, on valitseva kinnisasja omanik
kohustatud selle rajama ja korras hoidma ning servituudi lOppemisel selle teeniva kinnisasja

omaniku nOudel omal kulul iira vedama, kui seaduses v6i servituudi seadmise tehinguga ei ole

siitestatud teisiti.



Lfihtuvalt Vabariigi Valitsuse 02.07.2002 mfldruse nr 2l3,,Surveseadme kaitsevoondi ulatus" $ 2
punktist 2 maa-aluste soojustorustike (200 mm ja suurema ldbim66duga torustiku konal)
kaitsev6iindi ulatus on 3 meetrit (mdlemal pool).

Keskkonnaministri 16.12.2005 miiiiruse nr T6,,Uhisveeviirgi ja -kanalisatsiooni kaitsev0ondi
ulatus" $ 2 l6ike I kohaselt iihisveevErgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike
kaitsevOtindi ulatus torustiku telgioonest m6lemale poole on (p 1) alla 250 mm siseliibimooduga
torustikul 2 m, (p 2) 250 mm kuni alla 500 mm siseltibimdOduga torustikul 2,5 mja (p 3) 500
mm ja suurema sisel6bim66duga torustikul 3 m.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (edaspidi KOKS) g 22 l6ike I punkti 6 kohaselt
volikogu ainupiidevusse kuulub linnavara valitsemine, kasutamine ja kiisutamise korra
kehtestamine. Narva linna omandis olevale kinnisasjale isikliku kasutus6iguse seadmist
reguleerib Narva Linnavolikoga 21.06.2005 mtiiirus nr 20/57 ,,Linnavara eeskiri" (edaspidi
Linnavara eeskirf .

Linnavara eeskirja punkti 69 alapunkti I kohaselt on linna omandis olevale kinnisasjale isikliku
kasutus6iguse seadmine on lubatud, kui see toimub isiku, kellel on selleks digusaktidest tulenev
6igus, n6udel ja kasuks. Antud juhul on SA-l Ida-Virumaa Toostusalade Arendus
asja6igusseadusest tulenev 6igus n6uda isikliku kasutusdiguse seadmist.

KOKS $ 30 l6ike I punkti 2 kohaselt lahendab ja konaldab linnavalitsus kohaliku elu kiisimusi,
mis volikogu mliiiruste v6i otsustega v6i valla v6i linna pdhimtiiirusega on pandud tiiitmiseks
valitsusele.

Vastavalt Linnavara eeskirja punkti 70 alapunktile I otsustab linna omandis olevale kinnisasjale
isikliku kasutus6iguse seadmise linnavalitsus, kui see toimub Narva linna omandis oleval
kinnisasjal asuva tehnovOrgu vdi -rajatise omaniku kasuks ning punkti 713 kohaselt Narva linna
omandis oleva kinnisasja koormamiseks vajaliku asja6iguslepingu allkirjastab linna nimel
linnapea.

3. OTSUS

3.1. Seada isiklik kasutus6igus Sihtasutuse Ida-Virumaa T0dstusalade Arendus
(registrikood 90003841, asukoht Keskviiljak 4, J6hvi, J6hvi vald 41595, edaspidi
digustatud isift) kasuks tehnorajatiste ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks jalvoi
remontimiseks j[rgmistele Narva linna (edaspidi ka omanik) omandis olevatele
kinnisasjadele:

3.1.1. Elektrijaama tee l6ik 1 (katastritunnus 51106:001:0202) * soojustrass (pikkus 61 m,
eelisoleeritud toru diameeter 250 mm, kaitsevdtindi ulatus 3 meetrit molemale poole,
kaitsevOOndi ala366 m2;, mis on lisas I tdhistatud T punase joonega;

3.1.2. Elektrijaama tee l6ik 2 (katastritunnus 51106:001:0178) - survesadeveekanalistsioon
(pikkus 4l m, PE survetoru diameeter 630 mm, kaitsevOOndi ulatus 3 meetrit molemale
poole, kaitsevOOndi ala 246 m2;, mis on lisas 2 tiihistatud SKs rohelise joonega ning
veetrass (pikkus 4l m, PE plasttoru diameeter 160 mm, kaitseviidndi ulatus 2 meetrit
m6lemale poole, kaitsevdOndi ala 164 m2;, mis on lisas 2 tdhistatud V sinise joonega;

3.1.3. Kadastiku tdnava l6ik 2 (katastritunnus 51105:001:0132) - survesadeveekanalistsioon
(pikkus 201 m, PE survetoru diameeter 630 mm, kaitsevdd,ndi ulatus 3 meetrit
m6lemale poole, kaitsevdOndi ala 1206 m2;, mis on lisas 3 tahistatud SKs rohelise
joonega;

3.1.4. Paul Kerese tflnav l6ik 6 (katastritunnus 51106:001:0198) - survekanalisatsioon
(piktus 33,5 m, PEH plasttoru diameeter 250 mmo kaitsevoondi ulatus 2,5 meetrit
m6lemale poole, kaitsevOdndi ala 167,5 m21, mis on lisas 4 tiihistatud Kl rohelise
joonega;



3.1.5. L?iiine tiinava l6ik 2 (katastritunnus 51106:001:0150) - survekanalisatsioon (pikkus
347,5 m, PEH plasttoru diameeter 250 mm, kaitsevOdndi ulatus 2,5 meetrit m6lemale
poole, kaitsevOtSndi ala 1737,5 m';, mis on lisas 5 tiihistatud Kl rohelise joonega;

3.1.6. Rahu tn 3b ftatastritunnus 51106:001:0083) - survekanalisatsioon (pikkus 82,5 m, PEH
plasttoru diameeter 250 mm, kaitseviiOndi ulatus 2,5 meehit mOlemale poole,
kaitsevdOndi ala412,5 m2;, mis on lisas 6 tdhistatud Kl rohelise joonega;

3.2. Oigustatud isiku kasuks kehtestatakse jdrgmised isikliku kasutus6iguse tingimused:

3.2.I. isiklik kasutus6igus annab Oigustatud isikule Oiguse kasutada kinnisasja ulatuses, mis
on vajalik tehnorajatise ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks
ning n6uda tehnorajatise kaitsevOOndi ulatuses kasutuspiirangute jtirgimist vastavalt
Oigusaktides sdtestatule

3.2.2. isiklik kasutusdigus seatakse tnhtajatult ja tasuta;

3.2.3. isiklikust kasutus6igusest tulenevate Oigustatud isiku k6ikide Oiguste teostamine on
v6imalik ka Oigustatud isiku poolt volitatud kolmandate isikute poolt;

3.2.4. 6igustatud isik kohustub:
3.2.4.1. pIrast kinnistul teostatud tehnorajatise ehitus-, hooldus- jalv6i remontt60de lOpetamist

oma kulul taastama t66de alustamise hetkeolukona, juhindudes kehtestatud kaevet66de
eeskirjadest, kui ei lepita teisiti kokku kinnistu omanikuga;

3.2.4.2. teavitama kinnistu omanikku plaanilistest hooldus- ja remonttOOdest viihemalt 1 (kuu)
enne t60de alustamist. Avariiremondi konal alustab Oigustatud isik vajaduse konal
viivitamata vajalike t06dega, teatades kinnistu omanikku;

3.2.4.3. viivitamatult likvideerima tehnorajatise avarii ja rakendama abin6ud teeniva kinnisasja
omanikule kahju tekitamise vflltimiseks. Avariiremondi vajadusel v6ib Oigustatud isik
viivitamatult, ilma koosk6lastust taotlemata alustada vajalike t06dega, kui ta teatab
sellest esimesel vOimalusel kinnisasja omanikule. Avariiks loetakse tehnorajatise
ootamatut vdi juhuslikku purunemist vdi muud riket, mille tulemusena v6ib tekkida
mdrkimi svdflme materiaalne kahju;

3.2.4.4. servituudist tulenevate Oiguste teostamisel tegutsema heaperemehelikult ning vdtma
tarvitusele k6ik abin6ud, vdltimaks omaniku v6i kolmandate isikute vara v6i Oiguste
kahjustamist, kasutama oma tegevuses looduss[dstlikku tehnoloogiat, vtiltima
keskkonna reostamist ning tiiitrna digusaktidest tulenevaid n6udeid;

3.2.4.5. hiivitama tema jalv6i tema 6igusi teostatavate kolmandate isikute poolt servituudi
teostamisega seofud tegevusest v6i tegevusetusest tuleneva omanikule jalv6i mistahes
kolmandale isikule tekitatud kahju tdies ulatuses;

3.2.4.6. teatama kinnistu omanikule isikliku kasutusdiguse tileminekust v6i isiklikust
kasutus6igusest tulenevate diguste ja kohustuste teostamise tileandmisest kolmandale
isikule 3 t6iipiieva jooksul alates isikliku kasutus6iguse 0leminekust v6i kohustuste
teostamise lileandmisest arvates;

3.2.4.7. dra vedama kinnistul paiknevad tehnorajatised I (tihe) kuu jooksul arvates isikliku
kasutus6iguse lOppemisest/ldpetamisest kui pooled ei lepi kokku teisiti. Tehnorajatise
liravedamise j6rel kohustub Oigustatud isik taastama kinnistu seisukorra, milline see oli
enne v6rkude tiravedamist. Kui Oigustatud isik ei ole t6htajaks rajatist 6ra vedanud,
konaldab kinnistu omanik rajatise lammutamise ja kinnistu heakorrastamise Oigustatud
isiku kulul;

3.2.4.8. ndustuma kinnistule teiste reaalservituutide ja isiklike kasutus6iguste seadmisel nende
kandmisega kinnistusraamatusse kflesolevas punllis nimetatud isikliku
kasutusdigustega samale jfiekohale selle eest tasu n6udmata;



3.2.5. kinnisasja omanik kohqstub:
3.2.5.1. hoiduma igasugusest tegevusest, mis takistab tehnorajatise sihipdrast kasutamist;

3.2.5.2. jiirgima tehnorajatise kaitsevOtindi alal seadustest ja muudest 6igusaktidest tulenevaid
kitsendusi ning n6udma seda ka isikutelt, kelle kasuks on seatud kinnistule piiratud
asjadigus v6i kellel on lepingust tulenev 6igus kinnistu kasutamiseks v6i kinnistul
t60de teostamiseks;

3.2.5.3. vdimaldama tasuta juurdeptiiisu mehhanismidega tehnorajatise majandamiseks;

3.2.5.4. teavitama Oigustatud isikut kinnistu omaniku muutmisest teiste reaalservituutide ja
isiklike servituutide seadmisest ja kinnistu vOdrandamisest;

3.2.5.5. kinnistu koormamisel teiste reaalservituutide ja isiklike servituutidega vdi tehnorajatise
ehitamisg omamist ja kasutamist vdimaldava notariaalse kokkulepe s6lmimisel

teavitama isikuid, kelle kasuks kinnistu koormatakse kiiesolevas punlfis nimetatud
isikliku kasutusOiguse seadmise tingimustest ja tehnorajatise ehitamist, omamist ja
kasutamist v6imaldava notariaalse kokkuleppe tingimustest;

3.2.5.6. teavitama kinnistul tegutsevaid isikuid tehnorajatise kaitsevtiOndi olemasolust ja selles

kehtivatest piirangutest, samuti jflrgima nimetatud piiranguid oma tegevuses. Kinnistu
omanik on kohustatud hoiduma tegevusest, mis takistaks tehnorajatise majandamisg
halvendaks tehnorajatis korrashoidu jalv6i ohustaks tehnorajatise toimimist.

3.3. Solmida SA-ga Ida-Virumaa T06stusalade Arendus notariaalselt t6estatud

asjaoigusleping konalduse punktis 3.1 nimetatud kinnistute isiklike kasutus6igustega

koormamiseks ning kanda isiklik kasutus6igus kinnistusraamatusse.

3.4. SA lda-Virumaa T00stusalade Arendus kannab isiklike kasutus6iguste seadmisega

seotud kulud (notaritasu ja riigil6iv).

3.5. Volitada Narva linnapead Tarmo Tammiste't, allkirjastama Narva linna nimel
korralduse punktis 3.3 nimetatud leping.

4, RAKENDUSSATTED

4.1. Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusametil teha konaldus teatavaks

asjaosalistele.

4.2. Konaldus j6ustub seadusega stitestatud korras.

4.3. Korraldust v6ib vaidlustada Tartu Halduskohtu J6hvi kohtumajas 30 p6eva jooksul

arvates Narva Linnavalitsuse poolt korralduse teatavakstegemisest.
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