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Projekteerimistingimuste miHiramine 
(Rakvere tn 8 iiksikelamu ja majandushoone rekonstrueerimine ja laiendamine 
ning vaikeehitiste ja piirde piistitamine) 

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK 

09.09.2011. a taotles Ziraddin Mirzojev Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise 
Ametilt projekteerimistingimusi Rakvere tn 8 uksikelamu ja majandushoone rekonstrueerimiseks 
ja laiendamiseks ning vaikeehitiste ja piirde pustitamiseks. 

2. OIGUSLIKUD ALUSED 

2.1	 Ehitusseaduse §19 loike 1 punkti 2 kohaselt ehitise pustitamiseks ja laiendamiseks 
koostatava ehitusprojekti aluseks on detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise 
korral projekteerimistingimused. 

2.2	 Ehitusseaduse §19 15ike 3 kohaselt projekteerimistingimused on kohaliku omavalitsuse 
kinnitatud konkreetsele ehitisele kohaldatavad arhitektuursed ja ehituslikud tingimused. 

2.3	 Narva linna ehitusmaaruse §22 loike 1 kohaselt projekteerimistingimused kinnitab 
korraldusega Linnavalitsus. 

3.0TSUS 

3.1	 Maarata projekteerimistingimused Rakvere tn 8 iiksikelamu ja majandushoone 
rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks ning vaikeehitiste ja piirde pustitamiseks jiirgnevalt: 

3.1.1. ULDANDMED 

3.1.1.1 Ehitisregistri olulised andmed: 

3.1.1.1.1 Eramu (mansardiga), ehitisregistri kood 118007223, ehitisealune pind 91 m2
; 

3.1.1.1.2 Majanushoone, EHR kood 118007224, ehitisealune pind 63 m2
; 

3.1.1.1.3 Kanalisatsioonitoru, veetoru. 

3.1.1.2 Kinnistusraamatu andmed: 

Katastriuksuse tunnus 51101:003:0009, elamumaa pindala 627,0 m2
. 

3.1.1.3 Projekteerimistingimuste koostamise alus: 

3.1.1.3.1 Projekteerimistingimuste 09.09.2011. a taotlus nr 7020/1-14; 

3.1.1.3.2 Ehitusseadus, Planeerimisseadus, Asjaoigusseadus; 

3.1.1.3.3 Narva linna uldplaneering, Narva linna ehitusmaarus; 

3.1.1.3.4 Eestis kehtivad nonnatiivid, EPN, Eesti Standardid 



3.2 PROJEKTEERIMISE EESMARK 

Projekti koostamise eesmiirgiks on Rakvere tn 8 uksike1amu Ja majandushoone 
rekonstrueerimine ja laiendamine ning vaikeehitiste ja piirde pustitamine. 

3.3 ULDNOUDED 

3.3.1	 Ehitusprojekt koostada ja vormistada Eesti Vabariigis kehtivate seaduste, maaruste, 
projekteerimisnormide, standardite jajuhendite alusel, sealhulgas: 
-Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.09.2010. a maarus nr 67 "Nouded 
ehitusprojektile"; 
-Eesti Standard EVS 865-1 :2006 "Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 1: Ee1projekti 
se1etuskiri" voi Eesti Standard EVS 865-2:2006 "Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 2: 
Pohiprojekti ehituskirjeldus" (mdrkus: soltuvalt projekti staadiumist); 
-Eesti Standard EVS 811 :2006 "Hoone ehitusprojekt"; 
-Eesti Standard EVS 812-7:2008 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitiste1e esitatava 
pohinoude, tuleohutusnoude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus"; 
-Vabariigi Valitsuse 27.1 0.2004. a maarus nr 315 "Ehitise1e ja selle osale esitatavad 
tuleohutusnouded"; 
-Narva linna ehitusmaarus jne. 

3.3.2	 Projekt (selle osad) peab olema koostatud voi kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47 
nimetatud projekteerimises padeva vastutava spetsialisti poolt. 

3.3.3	 Projekt peab olema heaks kiidetud koigil ehitusseadusega ertenahtud juhtudel. 
3.3.4	 Projekti koosseisus esitada originaalkooskolastused ja vastutavate spetsialistide 

originaalallkirjad. 
3.3.5	 Esitada projekti nimetus vastavalt projekteerimistingimuste1e. 
3.3.6	 Tehnilised ekspertiisid peavad olema tehtud tegevusluba omava isiku poolt. 
3.3.7	 Uldised nouded tehnilise ekspertiisi vormistusele. Tehnilise ekspertiisi iga leht tuleb 

varustada vahemalt jargmiste andmetega: tOo nimetus ja ehitise aadress, tOo number, too 
valjaandmise kuupaev, koostaja arinimi, eksperdi nimi ja allkiri, lehekUlje 
number/lehekUlgede arv dokumendis. Tiitellehel esitada lisaks: iiriregistri kood, MTR 
reg.number, eksperdi kontaktandmed, tellija nimi ja kontaktandmed. 

3.3.8	 Naaberkruntide omanike kooskolastused peavad olema Uheselt moistetavad ning 
sisaldama toode/korguste/kauguste/tuupide loete1u, millega ollakse nous, samuti 
kooskolastaja andmed (kinnistu aadress, kooskolastaja nimi ja perekonnanimi) ja 
kooskolastamise kuupaev. 

3.3.9	 Situatsiooniskeem: kasutada Narva linna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja 
Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt www.narvaplan.ee. 

3.3.1 0 Asendiplaan esitada mootkavas	 1:250. Asendiplaan esitada krundi toese geodeetilise 
moodistuse alusel. Joonisel naidata projekteeritava ala piirid. Asendiplaanil esitada tabel: 
"Ehitiste eksplikatsioon" (sh valisvorkude andmed) ning kinnistu tehnilised naitajad. 
Asendiplaanil naidata projekteeritava/rekonstrueeritava ehitise asukoht ja mootmed, 
kaugused lahimate piiride ja ehitisteni, likvideeritavad ehitised, juurdepaasud avalikult 
kasutatavale teele, sisse- ja valjasoit krundilt, prugikonteineri asukoht. Viirutada erinevalt 
rekonstrueeritav hooneosa ja juurdeehitatav hooneosa. Maiiratleda pinnakarted. Anda 
parkimise lahendus. 

3.3.11	 Varvivaated esitada mootkavas 1:100 voi 1:50. Vaadetel naidata sissepaasude 
detaillahendused, akende ja uste varvitoonid, valisviimistluse ja varvilahenduse pass, 
viited koos valisviimistluse passi numbritega, vaadete tahistused jne. Valisviimistluse ja 
varvilahenduse passis esitada valisviimistluse materjalide nimetused ja varvikoodid, 
varvikataloogi nimetus. Metallosade varvitoonid esitada RAL kataloogi jargi. 

3.3.12 Hoone tarindite soojustamiseks esitada soojustatud piirdetarindite loiked ja soojustatud 
valisseina (limber aknaava) loige, fassaadide soojustamise skeem, soojustehnilised 



arvutused koos va1emitega (d-soojaiso1atsiooni paksus votta nagu X). Arvutuses esitada 
arvutus1ik sisetemperatuur. Korruste p1aanide1 ja hoone piistloike1 naidata 
soojaiso1atsioonimaterjali kiht. Esitada soojustusmaterja1ide k1assifikatsiooni tiiiibid 
vastavalt toodete kaartidele. 

3.3.13 Projekti koosseisus esitada 1isaks projekteeritavate/rekonstrueeritavate seinte ja porandate 
spetsifikatsioonid koos nende lOigetega, avade taitmise p1aanid, avataidete 
spetsifikatsioon, ehitiste piistloiked, santehniliste seadmete paigutuse p1aan, siseruumide 
eksp1ikatsioonid jne. 

3.3.14 Narva	 Linnava1itsuse Arhitektuuri- Ja Linnap1aneerimise Ameti geodeesia 
vanemspetsia1isti voi kaartide 1aadimise spetsia1isti poolt koosko1astatud geodeeti1ine 
krundi a1usp1aan esitada ehitusprojekti 1isana. 

3.3.15 Ee1neva ehitusprojekti asendip1aan ja joonised, millised kajastavad projekteerimisee1seid 
seadusliku1 a1usel piistitatud ehitisi ja rajatud konstruktsioone, projekti tellija 
1ahteiilesanne, Narva Linnava1itsuse korra1dus projekteerimistingimuste kinnitamise 
kohta esitada ehitusprojekti 1isadena. 

3.3.16 Projekti tellija 1ahteii1esandes markida ara tellija va1itud projekti staadium. 
3.3.17 Tehni1ised naitajad esitada vastavalt Majandus- ja kornmunikatsiooniministri 24.12.2002. 

a maarusele nr 69 "Ehitise tehniliste andmete loete1u". Punktides "Muud olu1iselt ehitist 
ise100mustavad andmed" esitada elamu kasu1iku pinna ja e1uruumide spetsifikatsioonid, 
samuti projekteeritavate/rekonstrueeritavate ehitiste kasutamise otstarbed, koodid, 
pinda1ad. 

3.3.18 Ehitiste	 kasutamise otstarbed ja nende koodid esitada vastavalt Majandus- ja 
kornmunikatsiooniministri 26.11.2002. a maarusele nr 10 "Ehitise kasutamise otstarvete 
loetelu". 

3.3.19 AsbestitOole	 esitatavad t06tervishoiu ja tOoohutuse nouded ning asbesti sisa1davate 
jaatmete kaitlusnouded: 1ahendada projekti koosseisus. 

3.3.20 Ehitiste	 1ammutamise korra1 esitada 1ammutatavate ehitiste loetelu, 1ammutustOode 
korra1damise kirje1dus, 1ammutusjaatmete kava koos kaitluskohtade maaramisega. 

3.3.21	 Joonistel naidata projekteeritava ala piirid. 
3.3.22 Esitada	 Narva Linnava1itsuse Arhitektuuri- ja Linnap1aneerimise Ameti1e eskiis 

heakskiidu saamiseks. Eskiis koostada koosko1as Eesti Standardiga EVS 811 :2006 
"Hoone ehitusprojekt". Eskiisis esitada ka kaeso1eva korra1duse punktidega 3.3.14 ja 
3.3.15 ettenahtud dokumentide kogum. Eskiisprojektis esitada vahemalt 2 hoonete 
varvi1ahenduse varianti ning 2 piirde eskiis1ahendust parima tu1emuse saavutamiseks. 

3.3.23	 Esitada Narva Linnava1itsuse Arhitektuuri- ja Linnap1aneerimise Ameti1e esimeseks 
1abivaatamiseks ehitusprojekt paberikandja1 iihes eksemp1aris. 

3.3.24 Esitada	 Narva Linnava1itsuse Arhitektuuri- ja Linnap1aneerimise Ameti1e 
koosko1astamiseks ehitusprojekt paberikandja1 vahema1t kahes identselt komp1ekteeritud 
eksemp1aris koidetuna formaadis A4. 

3.4 ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED 

3.4.1 Ehitusa1a: Rakvere tn 8 krundi piirides. 
3.4.2 Krundi maksimaa1ne taisehitus: kuni 40 %. 
3.4.3 E1umajade arv krundi1: 1. 
3.4.4 Vajadusel vaikeehitiste piistitamine: katusea1une, kasvuhooned. 
3.4.5 Laiendatava e1umaja ehitusjoone kaugus Rakvere ja Tolli tanavate poo1setest 

krundipiiridest: olemaso1ev. 
3.4.6 Projekteeritava katusea1use ehitusjoone kaugus Rakvere ja Tolli tanavate poo1setest 

krundipiiridest: vaba. 
3.4.7 E1umaja korruste arv: kuni 2. 
3.4.8 E1umaja ja majandushoone korgused (maapinnast katuse korgeima jooneni), katuse 

tiiiibid ja kalded: olemaso1evad. 
3.4.9 Hoonetevahe1ine kuja peab takistama tu1e 1evikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui 

hoonetevahelise kuja 1aius on alIa 8 m, tu1eb tu1e 1eviku piiramine tagada ehitus1ike voi 



muude abin5udega. Uute ehitiste piistitamise puhul koosk5lastada hoonetevahelised 
kujad naaberkruntide omanikega. 

3.4.10 Arhitektuur:	 piirkonna hoonestuslaadile sobiv, piirkonna arhitektuurset kvaliteeti 
parandav. 

3.4.11	 Hoonete arhitektuur ja valisviimistlus peavad harmoneeruma teineteisega. Kujunev 
kompleks peab moodustama professionaalselt lahendatud arhitektuurse terviku. 

3.4.12 Katusekattematerjal: mitte kasutada asbesti sisaldavaid materjale. Katusekatte varvitoon 
harmoniseerida hoone valisseinte varvitooniga. Esitada katuse plaan ja kasutatavate 
materjalide spetsifikatsioon. Vihrnaveetorud soovitavalt iihtlustada katusekatte 
varvitooniga. 

3.4.13 Valisviimistlus: projekti tellija soovil. Soovitatav valisviimistlus on krohv, voodrilaudis, 
dekoratiivsed fassaadiplaadid (nt varvitudlterrasiit tsementkiudplaadid, 
termoklinkerplaadid, kivipuruplaadid), dekoratiivkivid. 

3.4.14 Ehitiste	 tarindite iimberehitamiseks (sh avade ehitamiseks) ning tarindite 
demonteerimiseks loa valjastamisest teeb Narva Linnavalitsus otsuse tehnilise ekspertiisi 
tulemuste alusel: vt. punkt 3.5.6. 

3.4.15 Naha ette iiksikelamu siseruumide varustamine suitsuanduritega. 
3.4.16 Uksikelamu tarindite soojustamine: vastavalt soojustehnilistele arvutustele. 
3.4.17 Vajadusel sillutisriba projekteerimine/rekonstrueerimine: esitada konstruktiivsed 15iked 

ja kasutatavate materjalide spetsifikatsioon. 
3.4.18 Lubatud tanavapoolse piirdeaia, jalgvarava,	 varavate k5rgus: 1,5 m. Tanavapoolsed 

rajatised lahendada sobilikuna piirkonna miljoosse ning hoonega koosk5las olevaks. 
Rajatised peavad olema azuursed. Soovitatavad piirde tiiiibid: tsingitud v5i plastikuga 
kaetud keevispaneelaed v5i v5rkpiire, puitpiire, metallvarbaed samast materjalist 
postidel, metallvarbaed kivist v5i krohvitud betoonist postidel, sepispiire samast 
materjalist postidel, sepispiire kivist v5i krohvitud betoonist postidel, puit- v5i sepispiire 
kivist v5i krohvitud betoonist postidel koos 300-500 rom k5rguse alusmiiiiriga. Mitte 
kasutada augustatudlsiledast teraslehest piiret ja profiilplekki. Tanavapoolne piire 
koosk5lastada Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusametiga. 

3.4.19 Vajadusel kruntidevaheliste piirete rajamine. Kruntidevaheliste piirete k5rgusedja tiiiibid 
koosk5lastada naaberkruntide omanikega. 

3.4.20 Esitada piirde	 varvivaade ja tehnilised naitajad (ehitisealune pind, k5rgus, pikkus). 
Vaatele tuleb markida piirde varvitoon ja varvikood. Postide betoonaluse projekteerimise 
puhul esitada vundamendiosa 15ige. Markida ara EPN-s kehtestatud betooni tugevusklass. 
Piirde plaanil naidata piirdeaia ja selle postide asukohad, postide vahelised m55tmed. 

3.4.21	 Parkimiskoht: lahendada Rakvere tn 8 krundi piirides. 
3.4.22 Lubatud transpordijuurdepaasude arv: 1, Rakvere tanavalt. 
3.4.23	 Transporti ja inimesi teenindavate juurdepaasude projekteerimine: lahtuda 

projekteerimistingimuste punktist 3.5.1. 
3.4.24 Kinnistusisesed	 teekatted: vaba. Kinnistusiseste teede projekteerimise puhul esitada 

teekatte ristl5ige ja p5hilised pinnakatete Wode mahud. 
3.4.25 Segaolme-	 ja kompostitavate jaatmete kaitlemine: vastavalt Narva 

jaatmehoolduseeskirjale. Esitada detailne kirjeldus. Jaatmemahutid peavad paiknema 
naaberkinnistust vahemalt 3 m kaugusel, kui naabrid kirjalikult ei lepi kokku teisiti 
(Narva jaatmehoolduseeskiri § 25). Naha ette k5vakattega priigikonteineri plats (Narva 
jaatmehoolduseeskiri § 80). 

3.4.26 Muud n5uded: vastavalt projekti tellija lahteiilesandele ning Eesti Vabariigis kehtivate 
maamste, standardite ja projekteerimisnormidega ettenahtud n5uetele. 

3.5 ERITINGIMUSED 

3.5.1	 Valjaspool krunti rajatavate juurdepaasude projekteerimise puhul: 
3.5.1.1	 Asendiplaanil naidata eraldi joonega piiratud valjaspool krunti asuv ala, mis 

projekteeritakse kokkuleppe alusel Narva Linnavalitsusega. 



3.5.1.2 Esitada tee ristloige, vertikaalplaneerimise lahendus, pohilised pinnakatete tOode mahud. 
3.5.1.3 Esitada garantiikiri avalikult kasutatava tee osalise rekonstrueerimise projekteerimise, 

finantseerimise ja ehitamise kohta. 
3.5.1.4 Esitada Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti kooskolastus. 
3.5.2	 Valjaspool krunti asuvate puude likvideerimise puhul maarata likvideeritavate 

puittaimede liigiline kuuluvus ning esitada Linnavara- ja Majandusameti kooskolastus. 
3.5.3	 Votta nousolek ehitustOode labiviimiseks projekteeritaval alaI olemasolevate ja 

projekteeritud tehnovorkude kaitsevoondite valdajate1t. 
3.5.4	 Insener-tehnilised osad esitada Eesti Standartidega ettenahtud mahus. 
3.5.5	 Enne projekteerimise algust tuleb labi viia rekonstrueeritavate ehitiste seisundi tehnilised 

ekspertiisid. Otsus lisada projekti kausta. Soovitused ja jareldused votta arvesse 
projekteerimisel. 

3.5.6	 Enne projekteerimise algust tuleb labi viia tehniline ekspertiis hoone tarindite 
iimberehitamise voi tarindite demonteerimise voimaluste maaratlemiseks. Eksperdi 
arvamusest peab olema iiheselt moistetav, kas tarindite iimberehitamine voi 
demonteerimine on lubatav voi mitte. Tehnilises ekspertiisis maarata iimberehitatavate 
voi demonteeritavate tarindite tiiiibid (nt kandvad, mittekandvad, materjal, tarindi 
paksus). Maaratleda tarindite iimberehitamise voi demonteerimise voimalused koos 
detailse ehitustehnoloogia valjatootamisega. Anda kandevoime taastamise detaillahendus. 
Ekspertiisis esitada skeemid/joonised "Vahe1ae e1ementide paiknemine ja toetumine 
seintele" ning "Demonteerimisplaan". 

3.5.7	 Ehitiste projekteerimise1 tuleb arvestada naabrite oigusi ja huve. Vaidluste valtimiseks ja 
tulevase ehitisega kiilgnevate kinnisasjade omanike oiguste kaitse tagamiseks 
kooskolastada projekteeritava ehitise asukoht ja korgus naaberkinnisasjade omanikega, 
kui ehitis projekteeritakse naaberkrundile lahemale kui 4,0 m. 

3.6 KOOSKOLASTUSED 

3.6.1	 Ida-Eesti paastekeskus. 
3.6.2	 Rakvere tn 8 kinnistu omanik. 
3.6.3	 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet. 

4. RAKENDUSSATTED 

4.1	 Kaesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 04.10.2013. a. 
4.2	 Kaesolev korraldus joustub alates teatavakstegemisest. 
4.3	 Kaesoleva korralduse peale voib esitada Narva Linnavalitsuse1e vaide haldusmenetluse 

seaduses satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi 
esitada kaebuse Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus 
satestatud korras 30 paevajooksul arvates korralduse teatavakstegemisest. 
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