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NARVA NOTAR TATJANA BOITSOVA

N OTARI AMETITOIMINGUTE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

|

KINNISTULE HOONESTUS@IGUSE SEADMISE LEPING
REAALKOORMATISE SEADMISE LEPING
OSTUEESOIGUSE SEADMISE LEPING
ASJAOIGUSLEPING 1A KINNISTAMISAVALDUSED

Kéesolev notariaalakt on koosta/tud ja toestatud Eesti Vabariigis Narva linnas, #8.11.2011
(kaheksandal novembril kahe tuhande tUheteistkiimnendal) aastal Narva notar Tatjama
Boitsova, kelle biiroe asub Narvas PuSkini 17, asendaja Jelena Pidvysotskiy peolt ning

selles notariaalaktis osalejad on

Narva lipm, asukohaga Eesti Vabariik, Ida-Viru Maakond (edaspidi nimetatud Omanik),
mille esindajana tegutseb akti tdestajale tuntud linnapea Tarmwo Tammiste, isikukood

36208175216, ning

Moskva Patriarhaadi Eesti Oigeusu Kirikn Narva Pithade Apostlisarnaste Kirilluse ja
Metodiuse Kogudus, registrikood 80312144, asukoht Narva linn, Kreenholmi 14-a, e-posti
aadress sobor@narvasobor.ee (edaspidi nimetatud Hoomestaja), mille esindajana tegutseb
Jjubatuse liige Vasily Kupriyanov, isikukood 34706160033, kelle isikusamasus on tuvastatud

isikutunnistuse B0293219 alusel, edaspidi koos nimetatud Lepingupooled.

Notariaalaktis toodud andmed eradigusliku juriidilise isiku olemasolu,’ nime, registrikoodi ja
esindusfiguslilu isiku kohta on Notariaadiseaduse § 31 kohaselt akti tdestaja poolt vilja
antud tdend; registriandmed on kontrollitud notariaalakti tSestamise péeval registriandmete

véljatriiki alusel.

Hoonestaja esindaja avalduse kohaselt ei valda ta piisavalt eesti keelt. Akti tGestaja on talle
selgitanud v8imalust nduda notariaalakti kirjaliku tdlke koostamist, kuid ta loobus sellest,

véites, et piisab suulisest tdlkest.

Lepingupooled séimivad lepingu alljfrgnevas:
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1. LEPINGU ESE JA KYNNISTUSRAAMATU SEIS

Lepingu Esemeks on Viru Maakohtu Kinnistusosakonna Narva kinnistusjaoskonna
kinnistusregistri registriossa nr 3868409 kantud kinnistu ilma nimetuseta. koos selle
oluliste osade ja p#raldistega. Eelnimetatud kinnistu kohta avatud kinnistusregistri
registriosa andmed on N

E

I jagu .

Katastritunnus: 51102:002:0056

Sihtotstarve: Uhiskondlike ehitiste maa 100%

Asukoht: Ida-Viru maakond, Narva linn, Mdisa tn 4

Pindala: 9070 m2

Il jagu

Omanik: Narva linn

I jagu

Koormatised ja kitsendused: Reaalservituut kinnistu nr 715209 igakordse omaniku
kasuks. Kanalisatsioonitorustiku servituut vastavaltl
lepingu punktile 3 ja lepingu fisaks oievale plaanile.
15,03.2011 kinnistamisavalduse aluse!l sisse kanuud
30.03.2011. Kohtunikuabi Ester Kértner.

IV jagu

Hiipoteegid: kehtivad kanded puuduvad.

Eeltoodud andmeid on akti-tSestaja kontrollinud kinnistusosakonna elektroonilisest
ndmebaasist lepingu sdlmimise péeva seisuga.

Lepingu Eseme viirtus on maamaksustamishinna kohaselt 3 476 (kolm tuhat nelisada
seitsekiimmend kuus) eurot ja 79 senti. ' '

2. LEPINGUPOOLTE KINNITUSED
Lepingupooled kinnitavad, et

nad omavad k&iki Gigusi kéesoleva lepingu sSlmimiseks ning kéesoleva lepingu
s6lmimisel juhinduvad nad Eesti Vabariigis kehtivatest Sigusaktidest:

nad on tutvunud kdesoleva lepingu slmimise aluseks olevate dokumentide sisuga ja
aktsepteerivad neid tdielikult ega soovi tdiendavate dokumentide muretsemist.
notariaalaktile lisamist ega tehinguga seotud asjaolude tdiendavat kontrollimist akti
tdestaja poolt;

nad volitavad akti tlestajat tegema kiHesolevas lepingus hilisemad vajalikud
tdiendused, parandused ja esitama avaldused ulatuses, mis ei muuda Lepingupoolte
kokkuleppeid ega too enesega kaasa Lepingupoolte jaoks tahtevastaseid tagajérgi.

Omaniku esindaja kKinnitab, et
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ksitletava lepingu punktis 1.1. toodud kinnistusraamatu seis ei ole muutunud ning
Lepingu Eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale kinnistamisavaldusi esitatud;

kuni kiesoleva lepingu s8lmimiseni ei ole Lepingu Eset kellelegi vddrandatud ega
koormatud piiratud asjadigustega, Lepingu Eset pole arestitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi tekkinud, samuti ei ole lepinguid Lepingu Eseme vodrandamiseks ega

koormamiseks sGlmitud;

Lepingu Eset ei ole koormatud k&esolevas lepingus nimetamata kolmandate isikute
digustega, sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate
isikute igustega (nditeks tliri-, rendi- v6i muud kasutuslepingud);

Lepingu Eseme valdamise, kasutamise ega kisutamise suhtes ei kehti talle
teadaolevalt muinsuskaitse- ja looduskaitsealaseid ega muid piiranguid. v.a

iihisveevirk ja  kanalisatsioon, elektripaigaldise  kailsevoond, — surveseudme.

kaitsevéond, gaasipaigaldise kaitsevoond,

Lepingu Ese on hoonestamata;

Lepingu Esemel ei paikne k#esolevas lepingus nimetatama kolmandatele isikutele
kuuluvaid maapealseid v3i maa-aluseid tehnovdrke ega —rajatisi;

Lepingu Esemel ei ole mingeid Omanikule teadaolevaid varjatud puudusi, millest
Omanik ei ole Hoonestajale teatanud v8i mida Hoonestaja ei saanud margata

illevaatuse teostamisel;

Omanik on lepingu s6lmimise hetkeks tasunud k&ik Lepingu Eseme kasutamisega
seotud maksud;

talle ei ole teada mingeid asjaolusid, mis vilistaksid v3i piiraksid Lepingu Esemele
hoonestusdiguse seadmist Hoonestaja kasuks:

Omanik kohustub kuni hoonestusdiguse kinnistusraamatusse sissekandmiseni mitte
tegema lihtegi tehingut, mis tooks kaasa kolmandate isikute diguste tekkimise Lepingu
Esemele v3i mis +vGiks takistada v&i viivitada hoonestusdiguse kandmist
kinnistusraamatusse esimesele jirjekohale Hoonestaja kasuks;

tema esindusdigus on kehtiv ning ta on digustatud kéesoleva lepingu sdlmimiseks
Omaniku nimel;

lepingu sdlmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, kéik ndusolekud on saadud
(Narva Linnavolikogu 07.04.2011 otsus nr 50 ning Keskkonnaministri 19.09.2011

késkkiri nr 1369 ,,Munitsipaalomandisse antud maa hoonesiusdigusega koormamiscks
loa andmine®” on jéustunud ning ei ole vaidlustatud);

Hoonestaja esindaja kinnitab, et
Hoonestaja on tile vaadanud Lepingu Eseme ning Omaniku poolt Lepingu Fseme
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kohta esitatud dokumentatsiooni, sealhulgas tutvunud Lepingu Eseme plaanidega ja
piiriprotokollidega ning on eelnimetatud andmete aluse! teadlik Lepingu Eseme
seisukorrast, suurusest ja piiridest ning soovib nimetatud Lepingu Esemele seada
hoonestusdiguse sellises seisus, nagu Lepingu Ese on k#esoleva lepingu sdlmimise

péeval;

tema esindusdigus on kehtiv ning ta on o1gustarud kdesoleva lepingu s&Imimiseks
Hoonestaja nimel;

Hoonestaja suhtes ei ole algatatud ega kdimas pankrotimenetlust, samuti ei ole teda
maksevdimetuks kuulutatud; :

kéesoleva lepingu s6lmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, koik ettevttesisesed
ndusolekud ja heakskiidud, mis on vajalikud k#esolevast lepingust tulenevate
kohustuste nduetekohaseks tditmiseks, on saadud.

3. HOONESTUSOIGUSE SEADMINE

Omanik seab Lepingu Esemele kinnistusraamatu kolmandasse (III) jakku esimesele
vabale jirjekohale Hoonestaja kasuks tasulise hoonestusdiguse tshiajaga
Uheksakiimmend itheksa (99) aastat arvates kéesoleva lepingu sélmimise hetkest
selliselt, et Hoonestajal on 6igus ehitada ja omada kinnisasjal seliega ptisivalt ehitisi.

Lepingupooled on kokku leppinud, et hoonestusdigust teostatakse kogu Lepingu
Esemeks oleval kinnisasjal.

Ké&esoleva lepingu punkti's 3.1 nimetatud tghtaja saabudes vdivad Omanik ja
Hoonestaja kokku leppida hoonestusbiguse tdhtaja pikendamises.

4, HOONESTUSOIGUSE TASU, TASU ARVUTAMISE
ALUSED NING TASUMAKSMIST TAGAVAD KOORMATISED

Hoonestaja ~maksab Omanikule hoonestusdiguse eest iga-aastast tasu.
Hoonestusdiguse aastatasu suurus on 173 (iikssada seitsekiimmend kolm) eurot ja

84 senti.

Hoonestaja maksab hoonestusdiguse aastatasu kahes (2) osas, jooksva aasta
01.jaanuariks 86 (kaheksakiimmend kuus) eurst ja 92 senti ning 01.juuliks 86
(kaheksakiimmend kuus) eurect ja 92 senti iga-aastaselt ettemaksuna jdrgneva
poolaasta eest. Hoonestusdiguse tasu maksmise kohustus algab kédesoleva lepingu
aluse! kinnistusraamatu kande tegemise pievast.

Hoonestaja kohustub hoonestusdiguse tasu iile kandma Omaniku poolt esitatud arve

alusel Narva Linnavalitsuse Linngvara- ja Majandusameti kontole nr 102200344"01 5
SEB Pangas. Igakordne hoonestusdiguse aastarasu summa loetakse tasutuks sell
laekumisest Omaniku poolt nimetatud kontole.
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Hoonestaja poolt hoonestusdiguse tasu mittetasumisel v3i mittetdhtaegsel tasumisel
tasub Hoonestaja viivist 0,1% (null koma {iks protsenti) tasumata hoonestusdiguse
aastatasu summalt iga tasumisega viivitatud pieva eest.

Lepingupooled on kokku leppinud, et hoonestusdiguse tasu maksmise kohustus
kantakse hoonestusdigust koormava reaalkoormatisena kinnistusraamatusse.

Hoonestusdiguse seadmisel on Omanikul 8igus néuda hoonestusdiguse aastatasu
muutmist vastavalt maa maksustamishinna muutmisele, kuid mitte varem kui kolme
aasta moddumisel hoonestusdiguse tekkimisest ning edaspidi igakordselt kolme aasta
mé&ddumisel viimasest aastatasu muutmisest.

Hoonestusbiguse tasu muutmise ndude tagamiseks kantakse kinnistusraamatusse
mérge reaalkoormatisega samale jdrjekohale.

HoonestusSiguse igakordse omaniku kohustus alluda kohesele sundtditmisele tditmata
hoonestusdiguse aastatasu ja leppetrahvi maksekohustuse asas kinnistu nr 3868409
1gakordse omaniku kasuks.

5. EHITAMISE KOHUSTUS

Hoonestaja on digustatud ja kohustatud ehitama hoonestusdigusega koormatavale
Lepingu Esemele digeusukiriku ja raamatukogu (edaspidi Ehitised). Eelnimetatud
Ehitised on hoonestusGiguse oluline osa. K3&ik hoonestusdigusest saadavad viljad
kuuluvad Hoonestajale. HoonestusSigus ei laiene liinidele, trassidele ja muudele
kommunikatsioonidele, mis ldbivad Lepingu Esemeks olevat kinnistut ja kuuluvad
kolmandatele isikutele. Hoonestaja ei v8i oma 3iguste teostamisel rikkuda omaniku

digusi.

Hoonestaja on kohustatud projekteerima ja ehitama valmis Ehitised ning vormistama
Ehitistele kasutusioa jargmistel tdhtaegadel:

1. etapi lopptihtaeg — detailplaneeringu ja ehitusprojekti koostamine ja esitamine
Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiscks
aastatel 2011-2013 ning selleks kokku 75 160 (seitekiimmend viis tuhat iikssada
kuuskiimmend) eurot ja 10 senti investeerimine jargmise graafiku alusei:

2011l.a 8 000,00 (kaheksa tuhat) eurot;

2012.a 31 316 (kolmkiimmend {iks tuhat kolmsada kuusteist) eurot ja 10
senti;

20132 35 844 (kolmkiimmend viis tuhat kaheksasada nelikiimmend neli)
eurot.

2. etapi [opptihtaeg — vilisvorkude ja heakorrastuse ehitustddd kogusummas 163 287
(likssada kuuskiimmend kolm tuhat kakssada kaheksakiimmend seitse) eurot ja
(4 senti jargmise graafiku alusel: :

20138 90 000 (itheksakiimmend tuhat) eurot:

‘)0/ .
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6.7.

- 2017.a

73 287 (seitseklimmend kolm tuhat kakssada kaheksakimmend seitse)
eurot ja 04 senti.

3. etapi 15pptihtaeg — digeusukiriku ja raamatukogu echitustédd kogusummas
vihemalt 1461597 (iiks miljon nelisada kuuskiimmend iiks tuhat viissada
itheksakiimmend seitse) eurot ja 84 senti jirgmise graafiku alusel:

2014.a 250 000 (kakssada viiskiimfmend tuhat) eurot;

2015.a 350 000 (kolmsada viiskiimmend tuhat) eurot;

2016.a 430 798 (nelisada kolmkiimmend tuhat seitsesada itheksaklimmend
kaheksa) eurot ja 92 senti;

2017.a 430 798 (nelisada kolmkiimmend tuhat seitsesada (theksakiimmend

kaheksa) eurot jg 92 senti.

Lepingu punktis 5.2. toodud iga etapi ja ehitise téhtaegade mittetditmisel voi
mittetdhtaegsel tditmisel maksab Hoonestaja leppetrahvi  suuruses viie (3)
hoonestusdiguse aastatasu suuruses summas. Leppetrahvi tasumine ei vabasta
Hoonestajat lepingujérgsete kohustuste tditmisest.

6, KORRASHOIUKQHUSTUS

Hoonestaja on kohustatud hoidma hoonestusdiguse eseme heas seisukorras ja
teostama omal kulul selleks vajalikke hooldustsid.

Lepingu punktis 6.1, Hoonestaja kohustuste mittetditmisel v8i mittetihtaegsel
tditmisel on Omanikul digus nPuda hoonestusdiguse l6petamist ja tekitatud kahju
hilvitamist, seal hulgas ka hoonestusdiguse aastatasu tasumist 10 aasta eest.

Hoonestaja on kohustatud Lepingu Esemeks oleva kinnistu valdamisel jirgima
kehtivaid heakorrandudeid. Heakorrandude rikkumisel rakendatakse leppetrahvi
suuruses viie (5) hoonestusdiguse aastatasu suuruses summas iga konstateeritud faku
alusel. Leppetrahvi tasumine ei vabasta Hoonestajat lepingujérgsete kohustuste

Tditmisest.

Hoonestajal on Gigus chitiste taielikuks v6i osaliseks lammutamiseks iiksnes Omaniku
ndusolekul.

Omanik ja Hoonestaja on kokku leppinud, et juhul kui hoonestusdiguse oluliseks
osaks olevad ehitised hivineb tervikuna v3i osaliselt, on Hoonestaja kohustatud selle

- kolme (3) aasta jooksul omal kulul uuest: pUstitama v5i taastama.

Hoonestaja on kohustatud kindlustama the (1) kuu jooksul arvates ehitiste
kasutamisloa saamise péevast lepingu alusel omandatava hoonestusdiguse oluliseks
osaks olevate ehitiste Omaniku poolt eelnevalt aktsepteeritud kindlustusandja juures.

Hoonestaja on kohustatud kandma k&ik hoonestusdigusepa koormatud Lepingu

‘Esemega sectud avalik-Giguslikud koormatised ning tasuma nendega seotud maksud.

samuti k&ik detailplaneeringuga seotud kulud. Nimetatud kulutuste kandmise!
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Omaniku poolt on Hoonestaja kohustatud need Omanikule hiivitama. s
v

Hoonestaja peab hoonestusdiguse vdrandamisel tagama Hoonestaja ja Omaniku
vahel sdlmitud ja hoonestusdigusega seotud voladiguslikest kokkulepetest tulenevate
Hoonestaja &iguste ja kohustuste Ulevdtmise mistahes hoonestuséiguse omandaja

(@)
o0

poolt. p

6.9. Kui Hoonestaja ¢i tdida temale lepingu punktis 6.1 pandud kohustusi. hoolimata
Omaniku eelnevast kirjalikust hoiatusest, ja seda mdistliku aja jooksul. v3ib Omanik
nimetatud t86d ise teostada v3i siis selleks sobivad isikud leida ja nduda selleks tehtud

kulutuste hiivitamist Hoonestajalt.

6.10. Hoonestaja kohustub tagama tema poolt hoonestusdiguse alusel kasutataval Lepingu
Esemel asuvate tehnovdrkude valdajale vaba &opdevase juurdepadsu nimetatuile.
tagamaks nende nGuetekohase funktsioneerimise ning teostamaks hooldus-. remondi-
ja avariitsid, juhul kui tehnovérgud asuvad Lepingu Esemeks oleval kinnistul.

Omanikul on &igus oma esindaja kaudu v&i enda poolt nimeratud ehiruseksperd:
kaudu teostada jérelevalvet seadusest ja kdesolevast lepingust tulenevate nduete
tditmise lle Hoonestaja poolt, viimase ndusolekul ja tema esindaja juuresolckul.
eelnevalt kokkulepitud ajal: teostada koormatavate Lepingu Eseme ja seal paiknevate
ehitiste iilevaatust, kontrollida Lepingu Eseme kasutamise vastavust lepingule ning
nduda lepingutingimuste mittetditmisega seotud asjaolude ja puuduste kdrvaldamist.

(9
=

7, HOONESTUSOIGUSE KASUTAMINE JA OSTUEESOIGUS

Lepingupooled on kokku leppinud, et hoonestusdiguse koormamiseks asjadigusega on
vajalik Omaniku kirjalik nSusolek.

~
pamt

Lepingupooled on kokku leppinud, et hoonestusdiguse vddrandamisel on Omanikul
kahe (2) kuu jooksul pdrast vastava teate saamist ostueesdigus. mille kohta tchakse
kanne kinnistusraamatusse. Ostueesdigus kantakse hocnestusdiguse kohta avatava
kinnistusregistriosa kolmandasse (II1) jakku esimesele (1) jarjekohale. Hoonestaja peab
Omanikule viivitamata teatama ostjaga sdlmitud miitigilepingust ja selle sisust ning
Omaniku ndudmisel esitama talle lepingu.

~3
3

8. EHITISE SAATUS Ja HUVITIS
HOONESTUSOIGUSE TAHTPAEVA SAABUMISEL

8.1. Hoonestajal on &igus oma ehitised lthe (1) aasta jooksul enne hoonestusdiguse
tdhtpéeva saabumist dra vedada, kui Omanik ei ole mitte hiljem kui ks (1) aasta enne
hoonestusdiguse tdhtpdeva saabumist ndudnud ehitise jatmist endale tasu eest. mis
vordub Hoonestajale dravedamise Giguse kaotamise tttu tekkiva kahjuga. Kui
Omanik on esitanud dravedamise ndude hiljemalt neli (4) kuud enne tdhipdeva IGppu.
on Hoonestaja kohustatud seda tegema. Omanikul on digus esitada ehitise
dravedamise ndue ainult juhul, kui kooskdlas kinnitatud planeerimiskavaga on etie

-

//
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Kui ehitist ei ole tdhtaja 15puks dra veetud, muutub see Lepingu Esemeks oleva
kinnisasja oluliseks osaks ja liheb Omaniku omandisse. Kui Omanik on esitanud
dravedamise ndude Gigeaegselt, s.t. hiljemalt neli (4) kuud enne hoonestusdiguse
tdhtaja méddumist, v3ib ta Hoonestajalt nduda tasu ehitise dravedamise eest. kui
Omanik on selle #ra vedanud tthe (1) aasta jooksul pérast hoonestusdiguse tdhtaja

1dppu. ,
Juhul kui hoonestusdiguse tihtaja moddumisel jadb ehitis Omanikule, kohustub

Omanik maksma Hoonestajale hiivitise ehitise eest. Hilvitise suurus méaératakse
vastavalt Omaniku ja Hoonestaja kokkuleppele. Juhul, kui Omanik ja Hoonestaja ei

joua kokkuleppele, valivad nad ithiselt eksperdi turuvéirtuse kindlakstegemiseks. kes

midrab ehitise turuvédirtuse hoonestusdiguse tdhtaja saabumise hetkel. Omanik
vabaneb hiivitise maksmisest, kui ta pikendab hoonestusdiguse tdhtaega ehitise
eeldatava piisimise aja 16puni. Kui Hoonestaja ei ndustu tdhtaja pikendamisega.
kaotab ta diguse hiivitisele.

9, VALDUSE ULEANDMINE

Lepingupooled avaldavad, et Omanik on hoonestusGiguse eseme otsese valduse
Hoonestajale iile andnud k#esolevale lepingule allakirjutamisel ning Hoonestaja
esindaja tdendab oma allkirjaga kiesoleval lepingul otsese valduse vastu v&tmist.

K&ik maksud, avalik-8iguslikud koormatised, kinnisasjadest saadavad viljad, samuti
kinnisasja juhusliku hivimise riisiko ja halvenemise oht loetakse poolte kokkuleppel
Hoonestajale tileldinuks hoonestusdiguse eseme valduse vastuvbtmisega.

10, LEPINGUPOOLTE VASTUTUS

Ké&esoleva lepingu punktié 5.2. ettenéhtud projekteerimis- ja chitustdhtaegadest mitte
kinnipidamisel on Omanikul Sigus nduda Hoonestajalt ndusolekut hoonestusdiguse
enda nimele kandmiseks.

Hoonestajal on digus lepingust taganeda, kui kohalik omavalitsus ei anna ndusolekut
lepingus nimetatud ehitise ehitamiseks.

Kogu vastutus hoonestusdigusega seotud keskkonna kahjustuste ning kolmandatele
isikutele tekitatud kahju eest hoonestusdiguse kehtivuse ajal lasub Hoonestajal.

Hoonestaja kohustub hoonestusdiguse ennetdhtaegsel 16petamisel hiivitama kinnistu
igakordsele omanikule tekitatud kahju seoses maatiiki halvendamisega varreldes selle
seisundiga hoonestusgiguse tekkimise momendil.

Lepingus  reguleerimata  kiisimustes  ldhtuvad  Lepingupooled  eelkdige
vBladigusseadusest, asjadigusseadusest, Narva linna digusakiidest. mis reguleerivad
linna omandis olevate kinnisasjade valdamist, kasutamist ja kdsutamist ja muudest
digusaktidest.



11. LEPINGU RIKKUMINE

11.1. Kui Lepingupool on lepingust tulenevaid kohustusi oluliseit rikkunud. v3ib weine
Lepingupool nduda lepingu tditmist, lepingust taganeda v&i kasutada muid seadusest
tulenevad diguskaitsevahendeid.

v

11.2. Lepingust taganemiseks esitab taganemiseks &igustatud pool teisele poolele
notariaalselt téestatud taganemisavalduse, milles mérgib lepingust taganemise aluse ja
annab teisele poolele asjadiguslepingu sSlmimist takistava asjaolu kdrvaldamiseks
mbdistliku tihtaja. Lepingust taganemine jOustub taganemisavalduses maésratud

tahtajal.

Lepingust taganemise jGustumisel 16pevad kéesolevast lepingust tulenevad Sigused ja
kohustused, vilja arvatud need, mis késitlevad poolte Sigusi ja kohustusi lepingust
taganemisel.

1.3,

Lo

—
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Lepingust taganemine vabastab mdlemad Lepingupooled nende lepingulisté
kohustuste taitmisest. Alates lepingust taganemise jdustumisest on Omanikul Sigus

késutada Lepingu Eset.

11.5. Lepingupooled on kokku leppinud, et k&ik allesjadnud kiesolevast lepingust
taganemisega seotud tingimused jatavad nad kokku leppimata kavatsusega jduda neis
koklculeppele tulevikus (lahtised tingimused).

12. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS
12.1. Lepingupooled on lepingu punktis 1.1 nimetatud kinnistu hoonestusdigusega

koormamises kokku leppinud ning paluvad kanda Viru Maakohtu Kinnistusosakonna
Narva kinnistusjaoskonna kinnistusregistrisse registriosa nr 38684069 kolmandasse
(1H) jakku esimesele vabale jarjekohale hoonestusdigus tahtajaga 99 (itheksakiimmend
tiheksa) aastat arvates kiesoleva lepingu sdlmimise hetkest Moskva Patriarhaadi
Eesti Oigeusu Kiriku Narva Piithade Apostlisarnaste Kirilluse ja Metodiuse
Kogudus (registrikood 80312144, Narva linn) kasuks.

12.2. Avada hoonestusSiguse kinnistusregistri registriosa ja kanda hoonestusdiguse
kinnistusregistri registriossa peale selle avamist jirgmised hoonestusdiguse sisu

puudutavad kanded:

v esimesse (1) jakku:

1. Hoonestusdigus tdhtajaga 99 aastat;

2. Hoonestusdiguse aastatasu 173,84 eurot

3. Hoonestusbiguse  vddrandamiseks ja  hoonestusdiguse  koormamiseks

asjadigustega on vajalik kinnistusregistriosa nr 3868409 igakordse omaniku
ndusolek;

V' teise {IT) jakku hoonestusdiguse omanikuna Moskva Patriarhaadi Eesti Qigeusu

Kiriku Narva Piihade Apostlisarnaste Kirilluse ja Metodiuse Kogudus
(registrikood 80312144, Narva linn);
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13.2.

v" kolmandasse (II1) jakkn esimesele (I) jdrjekohale ostuees
Kinnistusosakonna Narva kinnistusjaoskonna kinnistusregi registriossa  nr

3868409 kantud kinnisasja igakordse omaniku kasuks:

sGigus Viru Maakohtu
157}

v" kolmandasse (III) jakku teisele (I} jdrjekohale reaalkoormatis hoonestusdiguse
aastatasu maksmise kohustuse tagamiseks summas 173 (itkssada seitsekiimmend
kolm) eurot ja 84 senti aastas, tasumine vdrdsete osadena kaks (2) korda aastas.
jooksva aasta 0l jaanuariks 86 (kaheksakiimmend kuus) eurot ja 92 senti ning
01.juuliks 86 (kaheksakiimmend kuus) eurot ja 92 senti iga-aastaselt ettemaksuna
jdrgneva poolaasta eest ette, Viru Maakohtu Kinnistusosakonna Narva
kinnistusjaoskonna kinnistusregistri registriossa nr 3868400 kantud kinnisasja
igakordse omaniku kasuks;

v'  reaalkoormatisega samale jirjekohale mirge hoonestusSiguse aastatasu muutmise
ndude tagamiseks vastavalt kdesoleva lepingu punktile 4.6. Viru Maakohtu
Kinnistusosakonna Narva Kkinnistusjaoskonna kinnistusregistri registriossa nr
3868409 kantud kinnisasja igakordse omaniku kasuks.

Lepingupooled _paluvad, et kanded tehtaks kinnistusraamatusse nende poolt
kdsitletavas lepingus esitatud jirjekorras ning et iihte kannet ei tehtaks teist kannet

tegemata.

13. AKTI TOESTAJA SELCGITUSED
Alti tdestaja on Lepingupooltele selgitanud, et

Kdesoleva lepingu sdlmimisega taotletavad digusmuudatused joustuvad alfes nende
kandmisega kinnistusraamatusse, mitte aga kdesoleva lepingu solmimisega.
Kinnistamisotsuse  tegemine ja  kinnistamisavalduses  taotlefu
kinnistusraamarusse saab toimuda alles siis, kui on tasutud kinnistamise eesl tasumisele
kuuluv riigildiv.

Asjadigusseaduse § 230 tulenevalt v3ib hoonestusdiguse kinnistusraamatus seade uinuf
esiimesele jdrjekohale ja seda jarjekohta ei saa hiljem muuta ning hoonestusdigusega ei
vai samal jarjekchal olla muid asjabigusi voi mdrkeid.

Asjadigusseaduse § 251 Ig 1 tulenevalt voib hoonestusdigust seada ainull kindluks
idhtajaks, kuid mitte kauemaks kui 99 aastaks.

Asjadigusseaduse § 241 lg 2 tulenevalt ulatub hoonestusdigus lisaks ehitisealusele maule
ka kinnisasja osale, mis on vajalik ehitise kasutamiseks.

Asjadigusseaduse § 244 rulenevalt on hoonestusdiguse [dpeiamiseks vajaltk kinnisasje
omaniku ndusolek. Nousolek tuleb anda kinnistusosakonnale vdi hoonestajaie. Nousolek
el ole tagasivdetav.

Asjadigusseaduse § 244 g 1 tulemevalt kui hoonestgja ei ole hoonestusdiguse seadmisel
kokkulepitud téhtaja jooksul ndutavar ehitist pistitanud véi kui hoonestaju rikub oluliseli
oma lepingulisi kohustusi, on kinnisasja omanikul digus néuda hoonestujalt nSusolekit
hoonestussiguse enda nimele kandmiseks (omanikule langemine).

sissekandmine

Asjedigusseaduse § 243 tulenevalt kui hoonestusdiguse ja maaiiki omanikiks saab iks jo
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13.9.

13.10.

13.14.

sama isik, kustutatakse hoonestusdigus kinnistusraamatust tema avalduse alusel. Kande

kustutamiseni jadb hoonestusdigus asjadigusena pisima, kui omanik ei esita avaldust

hoonestusdiguse kustutamiseks.

Asjadigusseaduse § 246 tulenevalr ei 10pe hoonestusdigus ehitise héivimisega.

Asjadigusseaduse § 247 tulenevalt ei v3i hoonestaja oma Gigusie teosiamise! rikkuda
3 . . - ~ i3 4

koormatud kinnisasja omaniku digusi. :

. Asjadigusseaduse § 249 lg | tulenevalt on hoonestajal digus hoonestusdigust vadrandada

vOi pdrandada v3i koormata kinnispandi,  servituudi, reaalkoormatise Vi
ostueesGigusega. HoonestusBigust ei voi koormata hoonestusdigusega.

. Asjabigusseaduse § 237 tulenevalt liheb reaalkoormatis koos koormaiud kinnisasjaga tite

igale kinnisasja omandajale tema ndusolekust séltumaia.

. Asjabigusseaduse § 254 lg 4! tulenevalt hoonestusdiguse tasu tagamiseks seaiud

reaalkoormatise muutmiseks seoses hoonestusdiguse iasu muuimisega on vaju
kinnistusraamatus tagapool olevate Jiguste omanike ndusoiekut vaid siis, kui tusu
suurenemine iletab oluliselt tingimuste muutumise.

Kdesolevasse lepingusse tuleb mdrkida kdik hoonestusdiguse seadmisega seotud
kokkulepped. Vastavalt Vdladigusseaduse § 11 Ig 3 tuleb lepinguga samas notariaalsel
iGestatud vormis solmida ka kokkulepped tagatiste ja teisie kdrvalkohusiuste kohia.
Tsiviilseadwstiku dildosa seaduse § 83 lg 1 kohasell on seaduses scitestaiud vormi
jdrgimata jdtmise korral tehing tihine, kui seadusest vai vormi ndudmise eesmirgist ci
rulene teisiti.

14. LEPINGU REGISTREERIMINE

Lepingupooled paluvad akti tSestajal esitada kdesoleva lepingu notariaalselt kinnitatud
digitaaldrakirja koos teiste kinnistamiseks vajalike dokumentidega Viru Maakohtu
Kinnistusosakonnale.

—
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15. KULUDE KANDMINE
K&esoleva lepingu sélmimisega seotud notari tasu tasub Hoonestaja.

Ké&esoleva lepingu kinnistamise riigildivu tasub Hoonestaja Rahandusministeeriumi
kontole nr 10220034796011 (AS SEB Pank) v&i kontole nr 221023778606
(Swedbank AS) v&i kontole nr 333416110002 (Danske Bank A/S) viitenumbri .
2900072149 dranditamisega ning kohustub esitama akti tGestajale riigildivu tasumist
tdendava kviitungi v&i saata akti tdestaja faksile 3573 265 v3i e-postile
tatjana.boitsova@notar.ee. ’

Juhul, kui Hoonestaja ei esita riigildivu tasumist dendava maksedokumendi akti
tdestajale kolme (3) tiopdeva jooksul pérast lepingu sSlmimist. esitab akti 1desuaia
lepingu kinnitatud &rakirja kinnistusosakonnale ilma riigildivu kviitungita.
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16.1.
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16. LOPPSATTED

Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud iihes originaaleksemplaris, mis séilib
notari biiroos. K#esoleva akti koostamise paeval viljastatakse Lepingupooltele

drakirjad.

Notari tasu hoonestusdiguse seadmisel 51.40 eurot (hoonestusdiguse tehinguvairtus
4 346,00 (173,84 x 25) eurot, reaalkoormatise tehinguvéirtus 4 346,00 (173,84 x 25)
eurot, ostuecesdiguse tehinguviirtus 1 086,50 (4 346/4) eurot, tehinguvidrtus kokku
9 778,20 eurot, Notari tasu seaduse § 3 1g 2, 5, 7, 13, 14, 15, 22, 23 p 2), kiiibemaks
10,28 eurot, kokku 61,68 eurot. Eelnimetatule lisandub esmaste 4drakirjade
valmistamise tasu ja digitaalse &rakirja viljastamise tasu (Notari tasu seaduse § 351g 1

p2,§31pls).

Riigildiv hoonestusdiguse seadmisel 7,66 (tehinguviirtus 4 346,00 (173,84 x 25)
eurot, Riigildivuseadus § 70, § 73 lg 1, § 340 lg 3). Riigildiv reaalkoormatise
seadmisel 3,83 eurot (tehinguvédrtus 4 346,00 (173,84 x 25) eurot, Riigildivuseadus §
70, § 72 lg 2, § 344 1g 1). Ruigildiv ostueesdiguse kinnistamisel 6,13 eurot
(tehinguvidirtus 2 173,00 (4 346/2) eurot, Riigilgivuseadus § 70, § 345). Riigiliv
mérke kinnistamisel 1,92 eurot (tehinguvairtus 4 346,00 eurot, Riigildivuseadus § 70,
741g 1,317 1g 1, 348). Riigildiv kokku 19,54 eurot.

Kéesolev notariaalakt on Lepingupooltele akti tdestaja poolt ette loetud, Vasily Kupriyanovile
suuliselt tolgitud eesti keelest vene keelde, sisu ja Giguslikud tagajirjed selgitatud.
Notariaalakt antud enne heakskiitmist Lepingupooltele ldbivaatamiseks ning seejirel nende
poolt heaks kiidetud ja akti tdestaja juuresolekul omakieliselt alla kirjutatud.

Horapraneusii axt Mue, Bacumaro KynprsHOBY, YAOCTOBEPHTENEM aKTa YCTHO IEPEREAEH C
3CTOHCKOTO S3BIKa HA PYCCKHAM S3HK, COACPIKAaHWE M IPABOBEIC NOCIECACTBHS Pa’bICHEHEL
Horapuanbaeit akr mnepeman MHe I O3HAaKOMIICHHs, MHOH oJo6peH ¥ mommucas
COOCTBEHHOPYYHO B IPUCYTCTBHH YZOCTOBEDHTENS aKTa. Y JOCTOBEPHTEND aKTa PashICHHUI
MHE 0paBo TpeGoBaTh IHCLMEHHEIM TIEPEBOX BRINEH3NIOKEHHOTO HOTAPHANBHOTO aKTa,
OHAKO, S OTKA3alCd OT 3TOr0, TaK KaKk MHE JOCTATOYHO YCTHOTO IEPEROA.

Ees- ja perekonnanimi allkiri
(ees- ja perekonnanimi) (allkiri)

Ees- ja perckonnanimi allkiri
(ees- ja perekonnanimi) (allkiri)

Alkti toestaja allkiri ja pitsat
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ARAKIRJA PEALDIS

08. novembril 2011 .a.

Mina, Narva notar Tatjana Boitsova, kelle biliroo asub Eesti Vabariigis Narva linnas,
Puskini tn 17, asendaja Jelena Pidvysotskiy, annan vilja kdesoleva &rakirja, mis vastab
originaalile ning t8estamisseaduse § 48 kohaselt asendab digustoimingutes notariaalakti

originaali.
Kédesolevas dokumendis on 7 nédri ja reljeefpitseri abil kéidetud lehte.

Notaritasu 2,28 eurot (notari tasu seaduse § 35). _ /
Kéibemaks 0,46 eurot. .
Kokku 2,74 eurot.

Isikute loetelu, kellele drakirjad véljastatakse, on jérgmine: N
1. Narva linn »
2. Moskva Patriarhaadi Eesti Oigeus
Kirilluse ja M_eto/ iuse Kogudus






