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NARVANOTARTATJANA BOITSOVA 

NOTARI AMETITOIMINGUTE RAAMATU 
REGISTRI NUMBER 

I . 4316 I 

KINNISTULE HOONESTUSOIGUSE SEADMISE LEPING 

REAALKOORMATISE SEADMISE LEPING 

OSTUEESOIGUSE SEADMISE LEPING 

ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVJ\LDUSED 

./ 

Kaesolev notariaalakt on koostatud ja toestatud Eesti Vabariigis Narva linnas, 08.B.2011 
(kaheksandal novembril kahe tuhande uheteistkumnendal) aastal Narva notar Tatjana 
Boitseva, kelle buroo asub Narvas Puskini 17, asendaja Jelena Pidvysotskiy poolt ning 
selles notariaalaktis osalejad on 

Narva linn, asukohaga Eesti Vabariik, Ida-Vim Maakond (edaspidi nimetatud Omanik), 
mille esindajana tegutseb akti toestajale tuntud linnapea Tarmo Tammiste, isikukood 
36208175216, ning 

Moskva Patriarhaadi Eesti Oigeusu Kiriku Narva Plihade Apostlisarnaste Kirilluse ja 
Metodiuse Kogudus, registrikood 80312144, asukoht Narva linn, Kreenholmi 14-a, e-posti 
aadress sobor@narvasobor.ee (edaspidi nimetatud Hoonestaja), mille esindajana tegutseb 
juhatuse liige Vasily Kupriyanov, isikukood 34706160033, kelle isikusamasus on tuvastatud 
isikutunnistuse B0293219 alusel, edaspidi koos nimetatud Lepingupooled. 

Notariaalaktis toodud andmed eraoigusliku juriidilise isiku olemasolu, nime, registrikoodi ja 
esindusoigusliku isiku kohta on Notariaadiseaduse § 31 kohaselt akti toestaia pooh valja 
antud Wend; registriandmed on kontrollitud notariaalakti toestamise paeval registriandmete 
valjatruki alusel. 

Hoonestaja esindaja avalduse kohaselt ei valda ta piisavalt eesti keelt. Akti t5estaja on talle 
selgitanud voimalust nouda notariaalakti kirjaliku tolke koostamist, kuid ta loobus sellest, 
vaites, et piisab suulisest tolkest. 

Leplngupooled sclmivad. lepingu aHjargnevas: 
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1. LEPINGU -ESE JA KINNISTUSRAAMATU SEIS 

1•• 1 •'	 Lepingu Esemeks on Viru Maakohtu Kinnistusosakonna Narva kinnistusjaoskonna 
kinnistusregistri registriossa nr 3868409 kantud klnnistu ilma nimetuseta. koos selle 
oluliste osade ja paraldistega. Eelnimetatud kinnistu kohta avatud kinnistusregistri 
registriosa andmed on 

Ijagu
 
Katastritunnus:
 
Sihtotstarve:
 
Asukoht:
 
Pindala:
 
II jagu
 
Omanik: 
III jagu
 
Koormatised ja kitsendused:
 

IV jagu 
Hupoteegid: 

51102:002:0056 
Uhiskondlike ehitiste maa 100% 
Ida-Vim maakond, Narva linn, Moisa tn 4 
9070 m2 

Narva linn 

Reaalservituut kinnistu nr 715209 igakordse oman ik u 
kasuks. Kanalisatsioonitorustiku servituut vastavalt 
lepingu punktile 3 ja lepingu lisaks oievale plaanile. 
15,03.2011 kinnistamisavalduse alusel sisse kaniud 
30.03.2011. Kohtunikuabi ESTer Kanner. 

kehtivad kanded puuduvad. 

1.2.	 Eeltoodud andmeid on akti -toesteja kontrollinud kinnistusosakonna e1ektroonilisest 
andmebaasist 1epingu solmimisepaeva seisuga. 

!.3.	 Lepingu Eserne vaartus on maamaksustamishinna kohaselt 3 476 (kolm ruhat nelisada 
seitsekummend kuus) eurot ja 79 senti. 

2. LEPINGUPOOLTE KINNITUSED 

Lepingupooled kinnitavad, et 

2.1.	 nad omavad k6iki oigusi kaesoleva lepingu solmimiseks ning. kaesoleva lepingu 
sclmimisel juhinduvad nad Eesti Vabariigis kehtivatest oigusaktidest: 

2.2.	 nad on tutvunud kaesoleva lepingu solmimise aluseks elevate dokumentide sisuga ja 
aktsepteerivad neid taielikult ega soovi taiendavate dokurnentide muretsernist. 
notariaalaktile lisamist ega tehinguga seotud asjaolude taiendavat kontrollimist akti 
tOestaja poolt; 

2.3.	 nad volitavad akti tOestajat tegema kaesolevas lepingus hilisemad vajalikud 
taiendused, parandused. ja esitama avaldused ulatuses, mis ei muuda Lepingupoolte 
kokkuleppeid ega too enesega kaasa Lepingupoolte jaoks tahtevastaseid tagajargi. 

Omaniku esindaja kinnirab, et 

2:4. Lepingu Ese on Omaniku seaduslikus ornandis, valduses ja kasutuses: 



2.5.	 kasitletava lepingu punktis 1.1. toodud kinnistusraamatu seis ei ole muutunud ning 
Lepingu Eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale kinnistamisavaldusi esitatud; 

2.6.	 kuni kaesoleva lepingu sdlmimiseni ei ole Lepingu Eset kellelegi v50randatud ega 
kcorrnatud piiratud asjaoigustega, Lepingu Eset pole arestitud, selle suhtes ei ole 
vaidlusi tekkinud, samuti ei ole lepinguid Lepingu Eseme vcorandamiseks ega 
koorrnamiseks solmitud; 

2.7.	 Lepingu Eset ei ole koormatud kaesolevas lepingus nirnetarnata kolmandate isikute 
oigustega, sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolrnandate 
isikute cigustega (naiteks titiri-, rendi- vci muud kasutuslepingud); 

2.8.	 Lepingu Eseme valdamise, kasutamise ega kasutamise suhtes ei kehti tal Ie 
teadaolevalt muinsuskaitse- ja looduskaitsealaseid ega muid piiranguid. v.u. 
iihisveevark ja kanalisatsioon, elektripaigaldise kaitsevoond, surveseadme 
kaitsevoond, gaasipaigaldise kaitsevoond; 

2.9.	 Lepingu Ese on hoonestamata; 

2.10.	 Lepingu Esernel ei paikne kaesolevas lepingus nimetatama kolrnandatele isikutele 
kuuluvaid maapealseid voi maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi; 

2.11.	 Lepingu Esemel ei ole mingeid Omanikule teadaolevaid varjatud puudusi, millest 
Omanik ei ole Hoonestajale teatanud voi rnida Hoonestaja ei saanud rnargata 
ulevaatuse teostamisel; 

2.12.	 Omanik on lepingu sclmimise hetkeks tasunud koik Lepingu Eserne kasutamisega 
seotud maksud; 

2.13.	 talle ei ole teada mingeid asjaolusid, mis valistaksid voi piiraksid Lepingu Esemele 
hoonestusoiguse seadmist Hoonestaja kasuks; 

2.14.	 Omanik kohustub kuni hoonestusoiguse kinnistusraarnatusse sissekandmiseni mitre 
tegema uhtegi tehingut, mis tooks kaasa kolmandate isikute oiguste tekkimise Lepingu 
Esemele voi mis voiks takistada voi viivitada hoonestusoiguse kandrnist 
kinnisrusraamatusse esimesele jfujekohale Hoonestaja kasuks; 

2.15.	 tema esindusoigus on kehtiv ning ta on oigustatud kaesoleva lepingu solrnirniseks 
Omaniku nimel; 

2.16.	 lepingu sclmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, koik nousolekud on saadud 
(Narva Linnavolikogu 07.04.2011 otsus nr 50 ning Keskkonnaministri ] 9.09.2011 
kaskkiri nr ]369 "Munitsipaalomandisse antud maa hoonestusoigusega koorrnamiseks 
loa andrnine" on joustunud ning ei ole vaidlustatud); 

Hoonestaja esindaja kinnitabv.et 

2.] 7. Hoonestaja on tile vaadanud Lepingu Eseme ning Ornaniku poolt I.epingu Esernc 
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k~hta esitatud dokumentatsiooni, sealhulgas tutvunud Lepingu Eseme plaanidega ja 
piiriprotokollidega ning on eelnimetatud andmete alusel teadlik Lepingu Eseme 
seisukorrast, suurusest ja piiridest ning soovib nimetatud Lepingu Esemele seada 
hoonestusoiguse sellises seisus, nagu Lepingu Ese on kaesoleva lepingu solmimise 
paeval; 

2.18.	 tema esindusoigus on kehtiv ning ta on 9igustatud kaesoleva lepingu solmimiseks 
Hoonestaja nimel; 

2.19.	 Hoonestaja suhtes ei ole algatatud ega kairnas pankrotirnenetlust, samuti ei ole teda 
maksevoimetuks kuulutatud; 

2.20.	 kaesoleva lepingu sclmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, koik ettevottesisesed 
nousolekud ja heakskiidud, mis on vajalikud kaesolevast lepingust tulenevate 
kohustuste nouetekohaseks taitmiseks, on saadud. 

3. HOONESTUSOIGUSE SEADMINE 

3.1,	 Omanik seab Lepingu Esemele kinnistusraamatu kolmandasse (lII) jakku esimesele 
vabale jarjekohale Hoonestaja kasuks tasulise hoonestusdiguse tahtajaga 
uheksakummend uheksa (99) aastat arvates kaesoleva lepingu solrnimise hetkest 
selliselt, et Hoonestajal on oigus ehitada ja omada kinnisasjal sellega pusivalt ehitisi, 

3.2.	 Lepingupooled on kokku leppinud, et hoonestusoigust teostatakse kogu Lepingu 
Esemeks olevaJ kinnisasjal. 

3.3.	 Kaesoleva lepingu punktis 3.1 nirnetatud tahtaja saabudes voivad Omanik Jrl 

Hoonestaja kokku leppida hoonestusoiguse tahtaja pikendamises. 

4. HOONESTUSOIGUSE TASU, TASU ARVUTAMISE
 
ALUSED NING TASUMAKSMIST TAGAVAD KOORMATISED
 

4.1.	 Hoonestaja maksab Omanikule hoonestusoiguse eest iga-aastast tasu. 
Hoonestusoiguse aastatasu suurus on 173 (ukssada seitsekummend kolm) eurot ja 
84 senti. 

4.2.	 Hoonestaja maksab hoonestusoiguse aastatasu kahes (2) osas, jooksva aasta 
01.jaanuariks 86 (kaheksakiimmend kuus) euror ja 92 senti ning 01 .juul iks 86 
(kaheksakiimmend kuus) eurot ja 92 senti iga-aastaseit etternaksuna jargneva 
poolaasta eest. Hoonestusoiguse tasu maksmise kohustus algab kaesoleva Iepingu 
alusel kinnistusraamatu kande tegemise paevast. 

4.3.	 Hoonestaja kohustub hoonestusoiguse tasu tile kandma Omaniku poolt esitatud arve 
alusel Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti kontole nr 102200344330 \5 
SEB Pangas. Igakordne hoonestusoiguse aastatasu summa loetakse tasutuks selle 
laekumisest Omaniku poolt nimetatud kontole. 
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4.4.	 Hocnestaja poclt hocnestusoiguse tasu mittetasumisel voi mittetahtaegsel tasumise! 
tasub Hoonestaja viivist 0, I% (null koma ilks protsenti) tasumata hoonestusoiguse 
aastatasu summalt iga tasumisega viivitatud paeva eest. 

4.5.	 Lepingupooled on kokku leppinud, et hoonestusoiguse tasu maksmise kohustus 
kantakse hoonestus6igust koonnava reaalkoorrnatisena kinnistusraamatusse. 

4.6.	 Hoonestus5iguse seadmisel on Omanikul oigus nouda hoonestusoiguse aastatasu 
rnuutmist vastavalt maa maksustamishinna muutmisele, kuid mitte varern kui kolrne 
aasta moodurnisel hoonestusoiguse tekkimisest ning edaspidi igakordselt kolme aasta 
moodumisel viimasest aastatasu muutmisest. 

4.7.	 Hoonestusoiguse tasu muutmise ncude tagamiseks kantakse kinnistusraamatusse 
marge reaalkoorrnatisega samale jarjekohale. 

4.8.	 Hoonestus5iguse igakordse omaniku kohustus alluda kohesele sundtaitmisele taitrnata 
hoonestus5iguse aastatasu ja leppetrahvi maksekohustuse osas kinnistu nr 3868409 
igakordse omaniku kasuks. 

5. EHITAMISE KOHUSTUS 

5.1.	 Hoonestaja on cigustatud ja kohustatud ehitama boonestusoigusega koormatavale 
Lepingu Esemele oigeusukiriku ja raamatukogu (edaspidi Ehitised). Eelnimetatud 
Ehitised on hoonestus5iguse oluline osa. Koik hoonestusoigusest saadavad viljad 
kuuluvad Hoonestajale. Hoonestusoigus ei laiene liinidele, trassidele ja muudele 
kommunikatsioonidele, mis labivad Lepingu Esemeks olevat kinnistut ja kuuluvad 
kolmandatele isikutele. Hoonestaja ei v5i orna oiguste teostamisel rikkuda ornaniku 
oigusi. 

5.2.	 Hoonestaja on kohustatud projekteerima ja ehitama valmis Ehitised ning vormistama 
Ehitistele kasutusloa jargmistel tahtaegadel: 

1. etapi Iopptahtaeg - detailplaneeringu ja ehitusprojekti koostamine ja esitarnine 
Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerirnise Ametile kinnitamiscks 
aastatel 2011-2013 ning selleks kokku 75 160 (seitekiimmend viis tuhat iikssada 
kuuskummend) eurot ja 10 senti investeerimine jargmise graafiku alusel: 

20 I I.a 8 000,00 (kaheksa tuhat) eurot; 
2012.a 3] 316 (kolmkummend uks tuhat kolmsada kuusteist) eurot ja i 0 

senti; 
2013.a 35 844 (kolmkummend viis tuhat kaheksasada nelikumrnend neli) 

eurot. 

2. etapi loppHihtaeg - valisvorkude ja heakorrastuse ehirustood kogusummas 163 287 
(Ilkssada kuuskummend kolm tuhat kakssada kaheksakummend seitse) eurot ja 
04 senti jargrnise graafiku alusel: 

2013.a 90 000 (uheksakummend tuhat) eurot: 



2017.a	 73 287 (seitsekumrnend kolrn tuhat kakssada kaheksakUmmend seitse ) 
eurot ja 04 senti. 

3. etapi Iopptahtaeg - Oigeusukiriku ja raarnatukogu ehitustood kogusumrnas 
vahemalt 1 461 597 (ilks miljon nelisada kuuskummend ilks tuhat viissada 
iiheksakiimmend seitse) eurot [a 84 senti jargrnise graafiku alusel: 

2014.a 250 000 (kakssada viiskummend tuhat) eurot; 
2015.a 350000 (kolmsada viisktimmend tuhat) eurot; 
2016.a 430798 (nelisada kolmkummend tuhat seitsesada uheksakummend 

kaheksa) eurot ja 92 senti; 
2017.a 430 798 (nelisada kolmkUmmend tuhat seitsesada uheksakummend 

kaheksa) eurot [a 92 senti. 

5.3.	 Lepingu punktis 5.2. toodud iga etapi ja ehitise tahtaegade rnittetaitmisel voi 
rnittetahtaegsel taitmisel maksab Hoonestaja leppetrahvi suuruses viie (5) 
hoonestusoiguse aastatasu suuruses summas. Leppetrahvi tasurnine ei vabasta 
Hoonestaj at lepinguj argsete kohustuste taitmisest. 

6. KORRASHOIUKOHUSTUS 

6.1.	 Hoonestaja on kohustatud hoidma hoonestusoiguse eserne heas seisukorras ja 
teostama omal kulul selleks vajalikke hooldustoid. 

6.2.	 Lepingu punktis 6.1. Hoonestaja kohustuste mittetaitmisel voi rnittetahtaegsel 
taitrnisel on Omanikul aigus nouda hoonestusoiguse lopetamist ja tekitatud kahju 
huvitamist, seal hulgas ka hoonestusciguse aastatasu tasumist 10 aasta eest. 

6.3.	 Hoonestaja on kohustatud Lepingu Esemeks oleva kinnistu valdamisel jargirna 
kehtivaid heakorrancudeid. Heakorranoude rikkumisel rakendatakse leppetrahvi 
suuruses viie (5) hoonestusoiguse aastatasu suuruses sum mas iga konstateeritud fakti 
alusel. Leppetrahvi tasumine ei vabasta Hoonestajat lepingujargsete kohustuste 
tal tmisest. 

6.4.	 Hoonestajal on oigus ehitiste taielikuks voi osaliseks !ammutamiseks uksnes Ornaniku
 
nousolekul."
 

6.5.	 Omanik ja Hoonestaja on kokku leppinud, et juhul kui hoonestusoiguse oluliseks 
osaks olevad ehitised havineb tervikuna voi osaliselt, on Hoonestaja kohustatud selle 

..kolme (3) aastajooksul omal kulul uuesti pustitarna voi taastama. 

6.6.	 Hoonestaja on kohustatud kindlustama uhe (1) kuu jooksul arvates ehitiste 
kasutarnisloa saamise paevast lepingu alusel omandatava hoonestusciguse oluliseks 
osaks olevate ehitiste Omaniku poolt eelnevalt aktsepteeritud kindlustusandja juures 

6.7.	 Hoonestaja on kohustatud kandma k5ik hocnestusoigusega koormatud Lepingu 
Esemega seorud avalik-oiguslikud koormatised ning tasurna nendega seotud maksud. 
samuti koik detailplaneeringuga seotud kulud. Nimetatud kulutuste kandrnise: 

6 



Omaniku poolt on Hoonestaja kohustatud need Omanikule huvitama. 
q/
'\.

6.8.	 Hoonestaja peab hoonestusoiguse voorandamisel tagama Hoonestaja ja Omaniku
 
vahel s5lmitud ja hoonestusoigusega seotud volaoiguslikest kokkulepetest tulenevate
 
Hconestaja oiguste ja kohustuste ulevotrnise mistahes hoonestusoiguse ornandaja
 
poolt.
 

6.9.	 Kui Hoonestaja ei taida temale lepingu punktis 6.1 pandud kohustusi, hoolimata
 
Omaniku ee1nevast kirjalikust hoiatusest, ja seda rnoistliku aja jooksul, voib Omanik
 
nimetatud toad ise teostada voi siis sel1eks sobivad isikud leida ja nouda selleks tehtud
 
ku1utuste huvitamist Hoonestajalt.
 

6.10.	 Hoonestaja kohustub tagama tema poolt hoonestusoiguse alusel kasutatava1 Lepingu
 
Esemel asuvate tehnovorkude valdaja1e vaba oopaevase juurdepaasu nimetatuile.
 
tagamaks nende nouetekchase funktsioneerimise ning teostamaks hooldus-, rernondi

ja avariitoid, juhu1 kui tehnovorgud asuvad Lepingu Esemeks oleval kinnistul.
 

6.11,	 Omaniku! on oigus oma esindaja kaudu voi enda pooh nirnetarud ehiruseksperdi
 
kaudu teostada jarelevalvet seadusest ja kaesolevast lepingust tulenevate nouete
 
taitrnise ule Hoonestaja poolt, viimase nousolekul ja terna esindaja juuresolckul.
 
eelnevalt kokkulepitud aja1: teostada koormatavate Lepingu Eserne ja seal paiknevatc
 
ehitiste ulevaatust, kontrollida Lepingu Eseme kasutamise vastavust lepingule ning
 
nouda lepingutingimuste mittetaitmisega seotud asjaolude ja puuduste k5rvaldamist.
 

7. HOONESTUSOIGUSE KASUTAMINE JA OSTUEESOIGUS 

7.1.	 Lepingupooled on kokku leppinud, et hoonestusoiguse koorrnamiseks asjaoigusega on
 
vajalik Omaniku kirjalik nousolek.
 

7.2.	 Lepingupooled on kokku leppinud, et hoonestusoiguse vo()randamisel Oil Ornanikul 
kahe (2) kuu jooksul parast vastava teate saamist ostueesoigus. mille kohta tchakse 
Kanne kinnistusraamatusse. Ostueesoigus kantakse hoonestusoiguse kohta avatava 
kinnistusregistriosa kolmandasse (III) jakku esirnesele (1) jarjekohale. Hconestaia pea b 
Omanikule viivitamata teatama ostjaga solmitud muugilepingust ja selle sisust ning 
Ornaniku noudmisel esitarna talle lepingu. 

8. EIDTISE SAATUS JA HUVITlS 
HOONESTUSOIGUSE TAHTPAEVA SAABUMISEL 

8.1.	 Hoonestajal on oigus oma ehitised uhe (1) aasta jooksul enne hoonestusoiguse 
tahtpaeva saabumist ara vedada, kui Omanik ei ole mitte hiljem kui uks (I) aasta enne 
hoonestusoiguse tahtpaeva saabumist noudnud ehitise jatmist endale tasu eest. mis 
vordub Hoonestajale aravedamise oiguse kaotamise tottu tekkiva kahjuga. Kui 
Omanik on esitanud aravedamise noude hiljernalt neli (4) kuud enne tahtpaeva loppu. 
on Hoonestaja kohustatud seda tegema. Omanikul on oigus esitada ehitise 
aravedamise neue ainult juhul, kui kooskolas kinnitatud planeerirniskavaga on et~c' 

nahtud maa majandusliku otstarbe muutrnine voi uus hoonestarnine 



Kui ehitist ei ole tahtaja lopuks ara veetud, muutub see Lepingu Eserneks eleva 
kinnisasja oluliseks osaks ja laheb Omaniku omandisse. Kui Omanik on esitanud 
aravedamise noude oigeaegselt, s.t. hiljernalt neli (4) kuud enne hoonestusoiguse 
tahtaja moodumist, voib ta Hoonestaja!t nouda tasu ehitise aravedamise eest. kui 
Omanik on selle ara vedanud uhe (1) aasta jooksul parast hoonestus6iguse tahtaja 
J6ppu. 

g.3.	 Juhul kui hoonestusoiguse tahtaja moodumisel jaab ehitis Ornanikule, kohustub 
Omanik maksma Hoonestajale huvitise ehitise eest. Huvitise suurus maaratakse 
vastavalt Omaniku ja Hoonestaja kokkuleppele. Juhul, kui Omanik ja Hoonestaja ei 
joua kokkuleppele, valivad nad uhiselt eksperdi turuvaartuse kindlakstegemiseks. kes 
rnaarab ehitise turuvaartuse hoonestusoiguse tahtaja saabumise hetkel. Omanik 
vabaneb huvitise maksmisest, kui ta pikendab hoonestusoiguse tahtaega ehitise 
eeldatava pusimise aja lopuni. Kui Hoonestaja ei noustu tahtaja pikendamisega, 
kaotab ta 6iguse huvitisele. 

9, VALDUSE ULEANDMINE 

9.1.	 LepingupooJed avaldavad, et Omanik on hoonestus6iguse eserne otsese valduse 
Hoonestajale tile andnud kaesolevale lepingule allakirjutamisel ning Hoonestaja 
esindaja t6endab oma allkirjaga kaesoleval lepingul otsese valduse vastu votrnist. 

9.2.	 Koik maksud, avalik-oiguslikud koormatised, kinnisasjadest saadavad viljad, sam uti 
kinnisasja juhusliku havimise riisiko ja halvenemise ohtloetakse poolte kokkuJeppel 
Hoonestajale ulelainuks hoonestusoiguse eseme valduse vastuv6tmisega. 

10, LEPINGUPOOLTE VASTUTUS 

10.1.	 Kaesoleva lepingu punktis 5.2. ettenahtud projekteerimis- ja chitustahtaegadest mitte 
kinnipidamiseJ on Omanikul 6igus nouda Hoonestajalt nousolekut hoonestus6iguse 
enda nimele kandmiseks. 

10.2.	 Hoonestajal on 6igus lepingust taganeda, kui kohalik omavalitsus ei anna nousclekut 
lepingus nimetatud ehitise ehitamiseks, 

10.3.	 Kogu vastutus hoonestusoigusega seotud keskkonna kahjustusre ning kolmandaiele 
isikutele tekitatud kahju eest hoonestusoiguse kehtivuse ajal lasub Hoonestajal. 

10.4.	 Hoonestaja kohustub hoonestus6iguse ennetahtaegsel lopetamisel huvitarna kinnistu 
igakordsele omanikule tekitatud kahju seoses maatuki halvendamisega vorreldes selle 
seisundiga hoonestusoiguse tekkimise momendil. 

10.5.	 Lepingus reguleerimata kusimustes lahtuvad Lepingupooled eelkoige 
vclaoigusseadusest, asjaoigusseadusest, Narva linna oigusaktidest. mis reguleerivad 
linna omandis olevate kinnisasjade valdarnist, kasutamist ja kasutarnist ja muudest 
oigusaktidest. 



11. LEPINGV RIKKUMINE 

11.1.	 Kui Lepingupool on lepingust tulenevaid kohustusi oluliselt rikkunud. voib ieine 
Lepingupool nouda lepingu tiiitmist, Iepingust taganeda voi kasutada muid seadusest 
tulenevad oiguskaitsevahendeid. 

I 1.2.	 Lepingust taganemiseks esitab taganemiseks oigustatud pool teisele pooJele 
notariaalselt toestarud taganemisavalduse, miIIes margib lepingust taganemise aluse ja 
annab teisele poolele asja5iguslepingu solmimist takistava asjaolu korvaldamiseks 
moistliku tahtaja, Lepingust taganemine joustub taganemisavalduses maaratud 
tahtajal. 

11.3.	 Lepingust taganemise joustumisel lopevad kaesolevast lepingusi tulenevad oigused ja 
kchustused, valja arvatud need, mis kasitlevad poolte oigusi ja kohustusi lepingust 
taganemisel. 

11.4.	 Lepingust taganemine vabastab molemad Lepingupooled nende lepinguliste 
kohustuste taitmisest, Alates Iepingust taganemise jousturnisest on OmanikuJ oigus 
kasutada Lepingu Eset. 

11.5.	 Lepingupooled on kokku leppinud, et koik allesjaanud kaesolevasi lepingust : 
taganemisega seotud tingimused jatavad nad kokku leppimata kavatsusega jouda neis 
kokkuleppele tulevikus (lahtised tingimused). 

12. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS 

12.1.	 Lepingupooled on lepingu punktis ].] nimetatud kinnistu hconestusoigusega 
koonnamises kokku leppinud ning paluvad kanda Viru Maakohtu Kinnistusosakorma 
Narva kinnistusjaoskonna kinnistusregistrisse registriosa nr 3868409 kolrnandasse 
(III) jakku esimesele vabale jarjekohale hoonestuscigus tahtajaga 99 (uheksakumrnend 
uheksa) aastat arvates kaesoleva lepingu solrnimise hetkest Moskva Patriarhaadi 
Eesti Oigeusu Kiriku Narva Piihade Apostlisarnaste Kirilluse ja Metodiuse 
Kogudus (registrikood 80312144, Narva linn) kasuks. 

12.2.	 Avada hoonestusoiguse kinnistusregistri registriosa ja kanda hoonestusoiguse 
kinnistusregistri registriossa peale selle avarnist jargmised hconestusoiguse sisu 
puudutavad kanded: 

./	 esimesse (1) jakku: 
J.	 Hoonestuscigus tahtajaga 99 aastat; 
2.	 Hoonestus5iguse aastatasu 173,84 eurot 
3.	 Hoonestusoiguse v05randamiseks ja hoonestusoiguse koorrnarniseks 

asjaoigustega on vajalik kinnistusregistriosa nr 3&68409 igakordse ornaniku 
nousolek; 

./	 teise (II) jakku hoonestusoiguse omanikuna Moskva Patr-iarhaadi Eesti Oigel!sl! 
Kiriku Narva Piihade Apostlisarnaste Kir illuse ja Metodiuse Kogudus 
(registrikood 80312144, Narva linn); 
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,/ kolrnandasse (III) jakku esimesele (1) jarjekohale osrueescigus Viru Maakohtu 
Kinnistusosakonna Narva kinnistusjaoskonna kinnistusregistri registriossa nr 
3868409 kantud kinnisasja igakordse omaniku kasuks: 

I 

./ kolrnandasse (III) jakku teisele (II) jarjekohale reaalkoormatis hoonestusoiguse 
aastatasu maksmise kohustuse tagamiseks summas 173 (ilkssada seitsekfimmend 
kolm) eurot ja 84 senti aastas, tasurnine vordsete osadena kaks (2) korda aastas. 
jooksva aasta Ol.jaanuariks 86 (kaheksaktimrnend kuus) eurot ja 92 senti ning 
0] .juuJiks 86 (kaheksakummend kuus) eurot ja 92 senti iga-aastaselt etremaksuna 
jargneva poolaasta eest ette, Viru Maakohtu Kinnistusosakonna Narva 
kinnistusjaoskonna kinnistusregistri registriossa nr 3868409 kantud kinnisasja 
igakordse omaniku kasuks; 

./ reaalkoormatisega samale jarjekohale marge hoonestusoiguse aastatasu rnuutrnisc 
noude tagamiseks vastavalt kaesoleva lepingu punktile 4.6. Viru Maakohw 
Kinnistusosakonna Narva kinnistusjaoskonna kinnistusregistri registriossa nr 
3868409 kantud kinnisasja igakordse omaniku kasuks. 

12.3. Lepingupooled ~paluvad, et kanded tehtaks kinnistusraamatusse nende poolt 
kasitletavas lepingus esltatud j[;lrjekorras ning et uhte kannet ei tehtaks teist kannet 
tegemata. 

13. AKTI TOESTAJA SELGITUSED 

Akti toestaja on Lepingupooltele selgitanud, er 

13.1. Kaesoleva lepingu solmtmtsega taotletavad oigusmuudatused joustuvad {Jiles nende 
kandmisega kinnistusraamatusse, mitre aga kaesoleva lepingu sblmimisego. 

13.2. Kinnistamisotsuse tegemine ja ktnnistamisavalduses taotletu sissekandmine 
kinnistusraamatusse saab toimuda alles siis, kui on tasutudskinnistamise eest tasumiselc 
kuuluv riigilbiv. 

i 3.3. Asjaoigusseaduse § 250 tulenevalt voib hoonestusbiguse kinnistusraamatus seada ainult 
esimesele jarjekohale ja seda jarjekohta ei saa hiljem muuta ning hoonestusiiigusega ei 
voi samal jarjekohal olla muid asjabigusi voi markeid. 

i 3.4. Asjaiiigusseaduse § 251 Jg I tulenevalt viiib 
tahtajaks, kuid mitre kauemaks kid 99 aastaks. 

hoonestusiiigust seada ainult kindlaks 

13.5. Asjaoigusseaduse § 241 ts 2 tulenevalt ulatub hoonestusiiigus lisaks ehiiisealuselc rnaalc 
ka kinnisasja osale, mis on vajalik ehitise kasutamiseks. 

13. 6. Asjaiiigusseoduse § 244 tulenevalt on hoonestusoiguse lbpetamiseks vajalik kinnisasja 
omaniku ndusolek: Niiusolek tuJeb anda kinnistusosakonnoie voi hoonestajale. .\'rJusolek 
ei ole tagasiviietav. 

13. 7. Asjaoigusseaduse § 24llg I tulenevalt kui hoonestaja ei ole hoonestusiiiguse seadmiscl 
kokkulepitud tdhtaja jooksul ntnaavat ehitist pustitanud voi kui hoonestaja rikub oiuliselt 
oma lepingulisi kohustusi, on kinnisasja omanikul oigus nouda hoonestajalt nousolekut 
hoonestusoiguse enda nimele kandmiseks (omanikule langemine) . 

. /3. 8. Asjaiiigusseaduse § 245 tulenevalt kui hoonestusiiiguse ja rnaatuki omanikuks saab uks ja 

10 



sama isik, kustutatakse hoonestusbigus kinnistusraamatust lema avalduse alusel. Kande 
kustutamiseni jaab hoonestusiiigus asjaiiigusena pusima, kui omanik ei esita avaldust 
hoonestusoiguse kustutamiseks. 

13.9.	 Asjaiiigusseaduse § 246 tulenevalt ei lope hoonestusoigus ehitise hdvimisega. 

13.10.	 Asjaoigusseaduse § 247 tulenevalt ei viii hoonestaja oma oiguste teostamisel rikkuda 
koormatud kinnisasja omaniku oigusi. / 

13.11.	 Asjaoigusseaduse § 2491g 1 tulenevalt on hoonestajal iitgus hoonestusiiigust wjr3randada 
voi parandada voi koormata kinnispandi. servituudi. reaalkoormatise viii 
ostueesiiigusega. Hoonestusiiigust ei viii koormata hoonestusoigusega. 

13.12. Asjaiiigusseoduse § 237 tulenevalt laheb reaalkoormatis koos koormatud kinnisasjaga ide 
igale kinnisasja omandajale tema niiusolekust sbltumata. 

13.13. Asjaoigusseaduse § 254 19 41 tulenevalt hoonestusbiguse /aSIA tagamiseks seat ud 
reaalkoormatise muutmiseks seoses hoonestusiiiguse tasu muutmisega on vaj« 
kinnistusraamatus tagapool olevate oiguste omanike niiusolekut vaid siis, kui tasu 
suurenemine uletab oluliselt tingimuste muutumise. 

13.14.	 Kaesolevasse lepingusse tuleb mdrkida kiiik: hoonestusbiguse seadmisega seotud 
kokkulepped. Vastavalt Volaoigusseaduse § 11 193 tuleb lepinguga somas not ariaalselt 
toestatud vormis solmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste korvalkohustuste kohta. 
Tsiviilseadustiku uldosa seaduse § 83 19 1 kohaselt on seaduses satestatud vormi 
jargimata jatmise korral tehing tuhine, kui seadusest voi vormi noudmise ecsmargist ci 
tulene teisiti. 

14. LEPINGU REGISTREERIMINE 

LepingupooJed paluvad akti toestaial esitada kaesoieva lepingu notariaalselt kinnitatud 
digitaalarakirja koos teiste kinnistamiseks vajalike dokumentidega Viru Maakohtu 
Kinnistusosakonnale. 

15. KULUDE KANDMlNE 

15.1.	 Kaesoleva lepingu sclmimisega seotud notari tasu tasub Hoonestaja. 

15.2.	 Kaesoleva lepingu kinnistamise riigiloivu tasub Hoonestaja Rahandusministeeriumi 
kontole ill 10220034796011 (AS SEB Pank) 'lei konto!e nr 22] 023778606 
(Swedbank AS) v5i kontole nr 333416] 10002 (Danske Bank /\./8) viitenumbri . 
2900072149 aranaitamisega ning kohustub esitama akti toestajale riigiloivu tasumist 
toendava kviitungi voi saata akti toestaja faksile 3573 265 'lei e-postile 
tat]ana.boitsova@notar.ee. 

] 5.3.	 Juhul, kui Hoonestaja ei esita riigiloivu tasumist toendava maksedokumendi akti 
tcestaj ale kolme (3) toopaeva jooksul parast lepingu solrnimist. esitab akti toestaia 
lepingu kinnitatud arakirja kinnistusosakonnale ilma riigiloivu kviitungita. 
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16. LOPPSATTED
 

16.1. Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud uhes originaaleksemplaris, mis sailib 
notari buroos. Kaesoleva akti koostamise paeval valjastatakse Lepingupooltele 
arakirjad. 

I 

16.2. Notari tasu hoonestusoiguse seadmisel '51.40 eurot (hoonestusoiguse tehinguvaartus 
4 346,00 (173,84 x 25) eurot, reaalkoonnatise tehinguvaartus 4 346,00 (173,84 x 25) 
eurot, ostueesoiguse tehinguvaartus 1 086,50 (4346/4) eurot, tehinguvaartus kokku 
9778,20 eurot, Notari tasu seaduse § 3 lg 2, 5, 7, 13, 14, 15,22,23 P 2), kaibemaks 
10,28 eurot, kokku 61,68 eurot. Eelnimetatule lisandub esmaste arakirjade 
valmistamise tasuja digitaalse arakirja valjastamise tasu (Notari tasu seaduse § 35 19 1 
P 2, § 31 p 15). 

16.3.	 Riigiloiv hoonestusoiguse seadmisel 7,66 (tehinguvaartus 4346,00 (173,84 x 25) 
eurot, Riigiloivuseadus § 70, § 73 19 1, § 340 19 3). Riigiloiv reaalkoonnatise 
seadmisel 3,83 eurot (tehinguvaartus 4 346,00 (173,84 x 25) eurot, Riigiloivuseadus § 
70, § 72 19 2, § 344 19 1). Riigiloiv ostueesoiguse kinnistamisel 6,13 eurot 
(tehinguvaartus 2 173,00 (4 346/2) eurot, Riigiloivuseadus § 70, § 345). Riigiloiv 
marke kinnistamisel 1,92 eurot (tehinguvaartus 4 346,00 eurot, Riigiloivuseadus § 70, 
741g 1, 3171g 1,348). Riigiloiv kokku 19,54 eurot. 

Kaesolev notariaalakt on Lepingupooltele akti toestaja pooh ette loetud, Vasily Kupriyanovile 
suuliselt tolgitud eesti keelest vene keelde, sisu ja oiguslikud tagajarjed selgitatud. 
Notariaalakt antud enne heakskiitmist Lepingupooltele Iabiveatamiseks ning seejarel nende 
poolt heaks kiidetud ja akti toestaja juuresolekul omakaeliselt alla kirjutatud. 

Horapaansnsra arcr MHe, BaCHJIHIO Kyrrpasaosy, ynocroseparenezr arcra yCTHO nepesezrea C 
3CTOHCKoro 5I3bIKa aa pyCCKHH 513bIK, cozrepacaaae H IIpaBOB:DIe rrOCJIe,n;CTBH5I pa31>5ICHeHbI. 
HOTaPHaJIbHbm: aKT nepenaa MHe ,ZJ;.JUI 03HaKOMJIeHH5I, MHOH onoopea H nozmacaa 
codcrseaaopy-nro B rrpHcYTCTBHI:I yzrocroseparena axra, Y,n;ocToBepHTeJIb axra Pa31>.sICHHJI 
MHe npaso Tpe60BaTb rrnCbMeHHbrH: nepeson BblIIIeIDJIO)l(eHHOrO HOTapHaJIbHOrO axra, 
O,ZUfaKO, 51 OTKa3arrC51 OT sroro, TaK KaK MHeztocrarovao ycrnoro nepesona. 

Ees- [a perekonnanimi	 alIkiri 

(ees- ja perekonnanimi)	 (allkiri) 

Ees- ja perekonnanimi	 allkiri 

(ees- ja perekonnanimi)	 (allkiri) 

Aktl toesteja allkiri ja pitsat 
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ARAKIRJA PEALDIS 

08. novembril 2011.a. 

Mina, Narva notar Tatjana Boitsova, kelle buroo asub Eesti Vabariigis Narva linnas, 
Puskini tn 17, asendaja Jelena Pidvysotskiy, annan valja kaesoleva arakirja, mis vastab 
originaalile ning tcesramisseaduse § 48 kohaselt asendab oigustoimingutes notariaalakti 
originaali. 

Kaesolevas dokumendis on 7 noorija reljeefpitseri abil koidetud lehte. 

Notari tasu 2,28 eurot (notari tasu seaduse § 35). 
Kaibemaks 0,46 eurot. 
Kokku 2,74 eurot. 




