NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS
Narva 14.12.2011 nr 1162-k

Narva linna omandis oleva kinnisasja Ancis Daumani 4b koormamine
isikliku kasutusdigusega OU VKG Elektrivorgud kasuks

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

07.11.2011 esitas VKG Elektrivorgud OU (registrikood 10855041, asukohaga Kerese 11, Narva
20309) Narva Linnavalitsusele avalduse Narva linna omandis olevale maale asukohaga Ida-
Virumaa, Narva linn, Daumani tn 4b (katastritunnus 51104:001:0016) tema kasuks isikliku
kasutusdiguse seadmiseks. Isiklik kasutusdigus on vajalik, et paigaldada nimetatud Narva linna
omandis olevale kinnistule 0,4 kV kaabelliin lghtuvalt projektitosst nr 1116.EE ,,Narva, Rahu
poik 10 territooriumile elektrikaabli 0,4 kV paigaldamine - toSprojekt®.

Isikliku kasutusdiguse ala (kaitsevédndi ulatus on 1 meeter mdlemale poole): maakaabelliini
pikkus on 67 m, kaitsevoondi pindala — 134 m’,

Asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 15* Ig 2 kohaselt kinnisasja omanikule tema kinnisasjal
paikneva tehnovorgu voi -rajatise talumise vdi tehnovdrgu voi -rajatise kaitsevodndist tuleneva
maa kasutamise kitsenduse talumise eest makstava iga-aastase tasu suurus on tehnovdrgu voi -
rajatise kaitsevoondile vastava maa iheprotsendilise maksustamishinna arvulise né#itaja ja
kidesoleva paragrahvi 18ikes 3 v3i 4 sitestatud koefitsiendi korrutis. Sama paragrahvi Ig 3
kohaselt maa sihtotstarbe koefitsient on sotsiaalmaal 0.25. Daumani tn 4b maa maksustamishind
on 7 573,53 eurot (katastriiiksuse pindala 19 751 m?).

Tasu isikliku kasutusdiguse kogu kestvuse aja (50 aasta) eest on 6,42 eurot (s. o 0,1285 eurot
aastas).

Kiisimust arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni 07.12.2011. a koosolekul (protokoll
nr 14), kus otsustati rahuldada VKG Elektrivérgud OU avaldus ning lubada seada isiklik
kasutusdigus VKG Elektrivérgud OU (registrikood 10855041, asukohaga Kerese 11, Narva
20309) kasuks Narva linna omandis olevale maale asukohaga Ida-Virumaa, Narva linn, Ancis
Daumani tn 4b (katastritunnus 51104:001:0016) kestvusega 50 aastat. Isiklik kasutusdigus
Daumani tn 4b kinnistule seada tasuta, kuna isikliku kasutusdiguse tasu on antud juhul viike ja
selle kehtestamine ebaotstarbekas. S3imida notariaalne leping Narva linnale kuuluvate kinnistu
koormamiseks isikliku kasutusdigusega VKG Elektrivorgud OU kasuks kinnistul maakaabelliini
omamiseks.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

Asjadigusseaduse § 158' Idige 1 kohaselt kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma
kinnisasjal tehnovorku voi -rajatist ja lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui tehnovdrk voi
-rajatis on vajalik avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning majanduslikult otstarbekam
voimalus tehnovOrguga vdi -rajatisega liituda sooviva isiku tarbimiskoha {ihendamiseks
tehnovorguga voi -rajatisega vai tehnovdrgu voi -rajatise arendamiseks. Tehnovdrk vai -rajatis
on chitatud avalikes huvides, kui selle kaudu osutatakse avalikku teenust ja see kuulub muu
hulgas isikule, kellele laieneb elektrituruseaduse § 65 10ikes 1 ja § 66 16ikes 1 sitestatud
kohustus. Kiesolevas I0ikes sitestatud talumiskohustus tekib kinnisasja sundv&drandamise
seaduses sétestatud korras sundvalduse seadmisega.




Asjadigusseaduse (edaspidi ka A0S) § 225 sitestab, et isiklik kasutusdigus koormab kinnisasja
selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on digustatud kinnisasja teatud viisil kasutama vdi
teostarmna kinnisasja suhtes teatud digust, mis oma sisult vastab mdnele reaalservituudile.

AOS § 226 16ike 2 kohaselt, kui isikliku kasutusdiguse esemeks on tehnovérk voi -rajatis, ei ole
isikliku kasutusdiguse iileandmiseks vdi koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.
Linnavalitsuse korralduse eelndu punkti 3.1.7.6 kohaselt peab digustatud isik vaid teatama
kinnisasja omanikule tehnovdrgu kasutusdiguse iileminekust kinnisasja omanikule kolme
toopdeva jooksul.

Tulenevalt AOS §-st 228 kohaldatakse lisaks paragrahvides 225-227 sitestatule isiklikule
kasutusdigusele reaalservituudi vastavaid sitteid. AOS § 173 lg 1 kohaselt peab reaalservituudi
(antud juhul isikliku kasutusGiguse) seadmiseks vajalik asjadigusleping olema notariaalselt
tdestatud. Vastavalt AOS § 179 16ikele 1, kui reaalservituuti (antud juhul isikliku kasutusdiguse)
teostatakse teenival kinnisasjal mingi chitise vdi seadeldise abil, on valitseva kinnisasja omanik
kohustatud selle rajama ja korras hoidma ning servituudi 1dppemisel selle teeniva kinnisasja
omaniku ndudel omal kulul dra vedama, kui seaduses v3i servituudi seadmise tehinguga ei ole
sitestatud teisiti.

Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 maédruse nr 19 ,Elektripaigalduse
kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise korra” § 2 16ike 3 kohaselt on maakaabelliini
maa-ala kaitsevdond piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini d4rmistest
kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mattelised vertikaaltasandid.

Isikliku kasutusdiguse alad ja kaitsevédndi alad on méidratud ldhtuvalt eeltoodust. Tehakse
ettepanek kohustada kinnistute ja kinnisasjade omanikku hoiduma igasugusest tegevusest, mis
takistab kaabelliini sihip4rast kasutamist. Samuti jirgima kaabelliini kaitsevodndi alal seadustest
ja muudest digusaktidest tulenevaid kitsendusi ning ndudma seda ka isikutelt, kelle kasuks on
seatud kinnistule piiratud asjadigus vdi kellel on lepingust tulenev &igus kinnistu kasutamiseks
vdi kinnistul t63de teostamiseks.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (edaspidi KOKS) § 22 16ike 1 punkti 6 kohaselt
volikogu ainupddevusse kuulub linnavara valitsemine, kasutamine ja késutamise korra
kehtestamine. Narva linna omandis olevale kinnisasjale isikliku kasutusGiguse seadmist
reguleerib Narva Linnavolikogu 21.06.2005 médrus nr 20/57 ,Linnavara eeskiri” (edaspidi
Linnavara eeskiri).

Linnavara eeskirja punkti 69 alapunkti 1 kohaselt on linna omandis olevale kinnisasjale isikliku
kasutusGiguse seadmine on lubatud, kui see toimub isiku, kellel on selleks digusaktidest tulenev
igus, ndudel ja kasuks. Antud juhul on OU-1 VKG Elektrivérgud asjadigusseadusest tulenev
digus nduda isikliku kasutusGiguse seadmist.

KOKS § 30 1dike 1 punkti 2 kohaselt lahendab ja korraldab linnavalitsus kohaliku elu kiisimusi,
mis volikogu mééruste v6i otsustega voi valla voi linna pShim&idrusega on pandud tiitmiseks
valitsusele.

Vastavalt Linnavara eeskirja punkti 70 alapunktile 1 otsustab linna omandis olevale kinnisasjale
isikliku kasutusGiguse seadmise linnavalitsus, kui see toimub Narva linna omandis oleval
kinnisasjal asuva tehnovorgu vdi -rajatise omaniku kasuks ning punkti 71° kohaselt Narva linna
omandis oleva kinnisasja koormamiseks vajaliku asjagiguslepingu allkirjastab linna nimel
linnapea.

3. OTSUS

3.1. Seada isiklik kasutusdigus Osalthingu VKG ELEKTRIVORGUD, registrikood
10855041, (edaspidi ka digustarud isik) kasuks Narva linna (edaspidi ka kinnistu
omanik) omandis olevale kinnisasjale Narvas aadressil Ancis Daumani tn 4b
(katastritunnus 51104:001:0016, registriosa nr 87309) (edaspidi ka kinnistu) elektri
maakaabelliini (edaspidi ka maakaabelliin) paigaldamiseks ning majandamiseks (sh
maakaabelliini remontimine, korrashoid, hooldamine, kasutamine ja muul viisil
ekspluateerimine maakaabelliini talituse tagamise eesmérgil) jargmistel tingimustel:



3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.

3.1.6.

3.1.7.
3.1.7.1.

3.1.7.2

3.1.7.3.

3.1.7.4.

3.1.7.5.

3.1.7.6.

3.1.7.7.

3.1.7.8.

3.1.8.
3.1.8.1.

isikliku kasutusdiguse ala: maakabelliini pikkus on 67 m, kaitsevéondi pindala — 134
m?. Lisatud joonisel on maakaabelliin mérgitud punase joonega;

isikliku kasutusGiguse kestvus on 50 aastat;
isiklik kasutusGigus seatakse tasuta;

isiklikust kasutusdigusest tulenevate digustatud isiku kdikide diguste teostamine on
voimalik ka digustatud isiku poolt volitatud kolmandate isikute poolt;

lepingu pooltel on digus nduda kasutusdiguse dpetamist asjadigusseaduses sitestatud
alustel ja korras;

kinnistu on koormatud hoonestusdigusega (registriosa nr 3166109) OU CASTNIX
INVEST (registrikood 11444148, asukoht E. Viiralti 5-3, Tallinn 10117, edaspidi ka
kinnistu valitseja) kasuks;

Sigustatud isik kohustub:

pdrast Kkinnistul teostatud maakaabelliini ehitus-, hooldus- ja/vdi remonttsode
15petamist oma kulul taastama t66de alustamise hetkeolukorra, juhindudes kehtestatud
kaevettdde eeskirjadest, kui ei lepita teisiti kokku kinnistu valitsejaga;

teavitama Kinnistu valitsejat plaanilistest hooldus- ja remonttdddest vdhemalt 1 (kuu)
enne toode alustamist. Avariiremondi korral alustab Gigustatud isik vajaduse korral
viivitamata vajalike to6dega, teavitades kinnistu valitsejat;

maakaabelliini avarii viivitamatult likvideerima ja rakendama abindud kinnistu
omanikule ja valitsejale kahju tekitamise véltimiseks. Avariiremondi vajadusel v6ib
Sigustatud isik viivitamatult, ilma kooskdlastust taotlemata alustada vajalike toddega,
kui ta teatab sellest esimesel vGimalusel kinnistu valitsejale. Avariiks loetakse
maakaabelliini ootamatut v&i juhuslikku purunemist, tehnovGrkude seiskumist voi
muud riket, mille tulemusena voib tekkida mérkimisvddrne materiaalne kahju;

isiklikust kasutusdigusest tulenevate diguste teostamisel tegutsema heaperemehelikult
ning votma tarvitusele k&ik abindud, véltimaks omaniku vdi kolmandate isikute vara
voi diguste kahjustamist, kasutama oma tegevuses loodussdéstlikku tehnoloogiat,
viltima keskkonna reostamist ning tditma digusaktidest tulenevaid ndudeid;

hilvitama tema ja/vdi tema &igusi teostavate kolmandate isikute poolt servituudi
teostamisega seotud tegevusest vOi tegevusetusest tuleneva omanikule ja/vsi mistahes
kolmandale isikule tekitatud kahju tdies ulatuses;

teatama Kinnistu omanikule isikliku kasutusdiguse {iileminekust voi isiklikust
kasutusdigusest tulenevate Siguste ja kohustuste teostamise ilileandmisest kolmandale
isikule 3 todpideva jooksul alates isikliku kasutusdiguse iileminekust vGi kohustuste
teostamise iileandmisest arvates;

dra vedama kinnistul paikneva maakaabelliini 1 (lihe) kuu jooksul arvates isikliku
kasutusdiguse 10ppemisest/Iopetamisest, kui pooled ei lepi kokku fteisiti.
Elektripaigaldise #ravedamise jdrel kohustub &igustatud isik taastama kinnistu
seisukorra, milline see oli enne elektripaigaldise dravedamist. Kui digustatud isik ei ole
tdhtajaks rajatist dra vedanud, korraldab kinnistu omanik rajatise lammutamise ja
kinnistu heakorrastamise digustatud isiku kulul;

ndustuma kinnistule teiste reaalservituutide ja isiklike servituutide seadmisel nende
kandmisega  kinnistusraamatusse = k#desolevas  punktis  nimetatud isikliku
kasutusdigustega samale jérjekohale selle eest tasu ndudmata;

kinnistu omanik/valitseja kohustub:
hoiduma igasugusest tegevusest, mis takistab maakaabelliini sihipdrast kasutamist;



3.1.8.2.

3.1.8.3.
3.1.8.4.

3.1.8.5.

3.1.8.6.

jdrgima maakaabelliini kaitsev6ndi alal seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid
kitsendusi ning ndudma seda ka isikutelt, kelle kasuks on seatud kinnistule piiratud
asjadigus vdi kellel on lepingust tulenev Gigus kinnistu kasutamiseks vdi kinnistul
tbdde teostamiseks;

véimaldama tasuta juurdepddsu mehhanismidega maakaabelliini majandamiseks;

teavitama Oigustatud isikut Kkinnistu omaniku/valitseja muutumisest, teiste
reaalservituutide ja isiklike servituutide seadmisest ja kinnistu vddrandamisest;

kinnistu koormamisel teiste reaalservituutide ja isiklike servituutidega voi
maakaabelliini ehitamist, omamist ja kasutamist vdimaldava notariaalse kokkuleppe
s6lmimisel teavitama isikuid, kelle kasuks kinnistu koormatakse, kdesolevas punktis
nimetatud isikliku kasutusdiguse seadmise tingimustest ja maakaabelliini ehitamist,
omamist ja kasutamist véimaldava notariaalse kokkuleppe tingimustest;

teavitama kinnistul tegutsevaid isikuid elektripaigaldise kaitsevoondi olemasolust ja
selles kehtivatest piirangutest, samuti jérgima nimetatud piiranguid oma tegevuses.
Kinnistu omanik/valitseja on kohustatud hoiduma tegevusest, mis takistaks elektrivorgu
majandamist, halvendaks elektrivorgu korrashoidu ja/véi ohustaks elektrivorgu
toimimist.

3.2. Solmida OU-ga VKG Elektrivérgud notariaalselt tdestatud asjadigusleping korralduse
punktis 3.1 nimetatud kinnistu isikliku kasutusdigusega koormamiseks ning kanda
isiklik kasutusdigus kinnistusraamatusse.

3.3. OU VKG Elektrivorgud kannab isikliku kasutusdiguse seadmisega seotud kulud
(notaritasu ja riigilgiv).

34. Volitada Narva linnapead Tarmo Tammiste’t allkirjastama Narva linna nimel
korralduse punktis 3.2 nimetatud leping.

4. RAKENDUSSATTED

4.1. Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusametil teha korraldus teatavaks
asjaosalistele.

4.2. Korraldus joustub seadusega sédtestatud korras.

4.3. Korraldust v&ib vaidlustada Tartu Halduskohtu JShvi kohtumajas 30 pdeva jooksul
arvates Narva Linnavalitsuse poolt korralduse teatavakstegemisest.
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