NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 25.01.2012. anr 61-k

Projekteerimistingimuste médramine
(Joala tn 24 hoone korterelamuks rekonstrueerimine)

1. ASTAOLUD JA MENETLUSE KAIK

09.01.2012. a taotles Narva Gate OU, registrikood 11417217, asukoht Kose 12, 20103 Narva,
mille esindajana tegutseb Jaanus Mikk volikirja alusel, Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi Joala tn 24 hoone Kkorterelamuks
rekonstrueerimiseks. Joala tn 20//24 kinnistu asub Kreenholmi Manufaktuuri ajaloolises
kaitsetsoonis. Krundil olemasolev administratiivhoone on arhitektuurimilestis (reg. nr 14019).
Milestise nimi on Kreenholmi juhtkonna elamu, ehit. 1896.

2. O1IGUSLIKUD ALUSED

2.1 Ehitusseaduse §19 15ike 3 kohaselt projekteerimistingimused on kohaliku omavalitsuse
kinnitatud konkreetsele ehitisele kohaldatavad arhitektuursed ja ehituslikud tingimused.

2.2 Narva linna ehitusmiiruse § 22 13ike 1 kohaselt projekteerimistingimused kinnitab
korraldusega Linnavalitsus.

3. OTSUS

Médrata projekteerimistingimused Joala tn 24 hoone korterelamuks rekonstrueerimiseks
jrgnevalt:

3.1 GLDANDMED

3.1.1 Ehitisregistri andmed: administratiivhoone, 2 korrust, ehitisregistri kood 118008583.

3.1.2 Kinnistusraamatu andmed: Joala tn 20//24 drimaa katastriiiksuse tunnus 51105:004:0120.
3.1.3 Projekteerimistingimuste koostamise aluseks on projekteerimistingimuste 09.01.2012. a
taotlus nr 203/1-14, Ehitusseadus, Planeerimisseadus, Muinsuskaitseseadus,
Euroopa Parlamendi ja Néukogu direktiiv 2002/91/EU ehitiste energiatdhususe kohta,

Narva linna ehitusmairus, Eestis kehtivad normatiivid, EPN, Eesti Standardid.

3.2 PROJEKTEERIMISE EESMARK
Projekti koostamise eesmirgiks on Joala tn 24 hoone korterelamuks rekonstrueerimine.
3.3 ULDNOUDED

3.3.1 Ehitusprojekt koostada ja vormistada Eesti Vabariigis kehtivate seaduste, miiruste,
projekteerimisnormide, standardite ja juhendite alusel, sealhulgas:
-Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.09.2010. a médédrus nr 67 ,Nouded
ehitusprojektile”;
-Eesti Standard EVS 865-1:2006 ,,Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 1: Eelprojekt
seletuskiri” voi Eesti Standard EVS 865-2:2006 ,,Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 2:
P3hiprojekti ehituskirjeldus™ (mdrkus: sdltuvalt projekti staadiumist);
-Eesti Standard EVS 811:2006 ,,Hoone ehitusprojekt”;
-Eesti Standard EVS 907:2010 ,,Rajatise ehitusprojekt”;
-Eesti Standard EVS 812-7:2008 ,Fhitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava
pdhindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kiigus™;
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-Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a maidrus nr 315 , Ehitisele ja selle osale esitatavad
tulechutusnéuded”;

-Narva Linnavolikogu 30.11.2006. a méirus nr 48 , Narva linna ehitusmairus”;

-Eesti Standard EVS 843:2003 “Linnatidnavad” jne.

Projekt (selle osad) peab olema koostatud v3i kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47
nimetatud projekteerimises padeva vastutava spetsialisti poolt.

Projekti koosseisus esitada spetsialistide originaalallkirjad ja ametiasutuse
originaalkooskdlastused.

Projekt peab olema heaks kiidetud kdigil ehitusseadusega ettenéhtud juhtudel.

Votta ndusolek ehitustosde ldbiviimiseks projekteeritaval alal olemasolevate, planeeritud
ja projekteeritud tehnovdrkude valdajatelt ja maaomanikelt.

Esitada kooskdlastuste koondtabel.

Enne projekteerimise algust tuleb ldbi viia tehniline ekspertiis hoone tarindite osalise
iimberehitamise, tarindite demonteerimise, uue konstruktsiooni viljaehitamise vdimaluste
méiratlemiseks. Eksperdi arvamusest peab olema iiheselt mdistetav, kas tarindite
timberehitamine, demonteerimine ning uue konstruktsiooni viljachitamine on lubatav véi
mitte. Kas ndutakse avade ja vahelagede tugevdamist voi mitte? Tehnilises ekspertiisis
méadrata (mberehitatavate vO6i demonteeritavate tarindite tiiiibid (nt kandvad,
mittekandvad, materjal, tarindi paksus) ning lubatavate avade md&Stmed. Maidratleda
tarindite {imberehitamise, demonteerimise v&i uue konstruktsiooni viljaehitamise
vdimalused koos detailse ehitustehnoloogia viljat66tamisega. Anda kandevdime
taastamise  detaillahendus.  Ekspertiisis = esitada  lihtsustatud  joonis/skeem
,2Demonteerimisplaan”.

Tehniline ekspertiis peab olema tehtud tegevusluba omava isiku poolt.

Uldised nduded tehnilise ekspertiisi vormistusele. Tehnilise ekspertiisi iga leht tuleb
varustada vihemalt jargmiste andmetega: t66 nimetus ja ehitise aadress, t66 number, t66
véljaandmise kuupédev, koostaja &rinimi, eksperdi nimi ja allkiri, lehekiilje
number/lehekiilgede arv dokumendis. Tiitellehel esitada lisaks: &riregistri kood, MTR
reg.number, eksperdi kontaktandmed, tellija nimi ja kontaktandmed.

Kandvate tarindite osalise imberehitamise (sh avade ehitamise) vdi kandvate tarindite
véljaehitamise puhul esitada ehitusprojekti sGltumatu ekspertiis (Ehitusseadus § 21).
Esitada projekti nimetus vastavalt projekteerimistingimustele.

Situatsiooniskeem: kasutada Narva linna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja
Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt www.narvaplan.ee.

Asendiplaan esitada mddtkavas 1:500. Asendiplaan esitada krundi tdese geodeetilise
mdddistuse alusel. Asendiplaanil esitada tabel: ,,Ehitiste eksplikatsioon” (nimetus,
ehitisregistri kood, olulised tehnilised andmed, mérkus) ning kinnistu tehnilised niitajad.
Asendiplaanil nididata projekteeritava ala piirid, ehitiste asukohad, rekonstrueeritava
hoone mddtmed ja kaugused ldhimate piiride ja ehitisteni, priigikonteiner,
parkimiskohad, liiklussuunad, juurdepids avalikult kasutatavale teele, sisse- ja viljasdit
krundilt jne. Maératleda pinnakatted.

Virvivaated esitada mootkavas 1:100. Vaadetel ndidata sissepdisude detaillahendused,
akende, uste ja vdravate virvitoonid, vélisviimistluse ja vérvilahenduse pass, viited koos
vélisviimistluse passi numbritega, vaadete tdhistused jne. Vilisviimistluse ja
vérvilahenduse passis esitada vilisviimistluse materjalide nimetused ja virvikoodid,
virvikataloogi nimetus. Metallosade virvitoonid esitada RAL kataloogi jargi.

Projekti koosseisus esitada lisaks uute ja rekonstrueeritavate seinte ja porandate
spetsifikatsioonid koos nende 13igetega, avade tiditmise plaanid, avatdidete
spetsifikatsioon, hoone piistldige I-I, siseruumide eksplikatsioon, evakuatsiooniskeem,
siseviimistluse lahendus.

Hoone tarindite soojustamise puhul esitada soojustatud piirdetarindite 1Giked ja
soojustatud  vélisseina (limber aknaava) 18ige, fassaadide soojustamise skeem,
soojustehnilised arvutused koos valemitega (d-soojaisolatsiooni paksus vétta nagu X).
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Arvutuses esitada arvutuslik sisetemperatuur. Korruste plaanidel ja hoone piistldikel
ndidata soojaisolatsioonimaterjali kiht. Esitada soojustusmaterjalide klassifikatsiooni
tiilibid vastavalt toodete kaartidele.

Joonistel niidata projekteeritava ala piirid.

Tehnilised niitajad esitada vastavalt Majandus- ja Kommunikatsiooniministri
24.12.2002. a maiidrusele nr 69 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu®. Punktides ,,Muud
oluliselt ehitist iseloomustavad andmed” esitada korterelamu kasuliku pinna ja
eluruumide spetsifikatsioonid ning projekteeritavate rajatiste kasutamise otstarbed,
koodid, pindalad.

Hoone  kasutamise otstarve ja kood esitada vastavalt Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26.11.2002. a méirusele nr 10 ,,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu”.

Insener-tehnilised osad esitada Eesti Standartidega ettendhtud mahus.

Vilisvorkude rekonstrueerimise/projekteerimise  puhul esitada  vilisvorkude
ehitusprojektid. Projektid peavad vastama Eesti Standardile EVS 907:2010 ,,Rajatise
ehitusprojekt” ning Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.09.2010. a madrusele nr
67 ,Nouded ehitusprojektile”. Eriosadele taotleda tehnilised tingimused. Valisvorkude
projektid kooskdlastada olemasolevate ja projekteeritud tehnovérkude kaitsevoondite
valdajate, Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti kommunaalmajanduse
osakonna ning maaomanikega.

Narva Linnavalitsuse  Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti geodeesia
vanemspetsialisti v6i kaartide laadimise spetsialisti poolt kooskdlastatud geodeetiline
krundi alusplaan esitada ehitusprojekti lisana.

Eelneva ehitusprojekti joonised v&i inventeerimisjoonised, millised kajastavad
projekteerimiseelseid seaduslikul alusel rajatud konstruktsioone, projekti tellija
lahteiilesanne, Narva Linnavalitsuse korraldus projekteerimistingimuste kinnitamise
kohta esitada ehitusprojekti lisadena.

Projekti tellija lahtetilesandes markida ka tellija valitud projekti staadium.

Esitada ehitusplatsi plaan. Plaanil n#idata: masinate ja seadmete paiknemiskohad,
ehitusmaterjalide ja jasitmete ladustamiskohad, ajutised piirded jne.

Esitada projektiosa, kus on toodud projekteeritud hoone vastavus energiatShususe
miinimumnduetele (Ehitusseadus § 3 16ige 7).

Esitada muinsuskaitse eritingimused.

Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja  Linnaplaneerimise = Ametile
kooskdlastamiseks ehitusprojekt paberikandjal vihemalt kahes identselt komplekteeritud
eksemplaris koidetuna formaadis A4.

3.4 ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED
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Hoone gabariidid ja vélisviimistlus: olemasolevad.

Katuse kuju ja kdrgus: olemasolevad.

Katusekatte, vilisuste, aknaraamide vahetamine: vastavalt muinsuskaitse eritingimustele.
Siilitada fassaadide arhitektuursed detailid.

Hoone tarindite osaliseks iimberehitamiseks (sh avade ehitamiseks), tarindite
demonteerimiseks ning uue konstruktsiooni viljachitamiseks loa viljastamisest teeb
Narva Linnavalitsus otsuse tehnilise ekspertiisi tulemuste alusel: vt. punkt 3.3.7.
Sillutisriba rekonstrueerimise puhul esitada konstruktiivsed 16iked ja kasutatavate
materjalide spetsifikatsioon.

Kinnistusisesed teekatted: vaba. Kinnistusiseste teede rekonstrueerimise/projekteerimise
puhul esitada teekatte ristldige, vertikaalplaneerimise lahendus ja pdhilised pinnakatete
téode mahud.

Parkimiskohad: lahendada Joala tn 20//24 krundi piirides. Parkimiskohtade arv peab
vastama Eesti Standardiga EVS 843:2003 “Linnatinavad” ettenidhtud normatiividele,
lahtudes hoonest tervikuna. Parkimisrea ddrmiste parkimiskohtade laiuseks votta 2,75 m.



349
3.4.10

3.4.11

3.4.12

34.13

3.4.14

3.4.15

3.4.16

Seletuskirjas esitada parkimiskohtade arvutus, ldhtudes Eesti Standardi EVS 843:2003
“Linnatinavad” punktist 10.2.2. Arvutuses esitada ehitise liigid, suletud brutopinnad,
ehitise asukoht, parkimisnormatiivid (vt standardi tabel 10.2).

Transpordi juurdepiisude arv ja asukoht: olemasolevad.

Liikluskorraldusvahendite paigaldamise puhul esitada projekteerimises padeva vastutava
spetsialisti poolt koostatud liikluskorralduse skeem ja liikluskorraldusvahendite
spetsifikatsioon.

Kdnnitee lahendus esitada sobiv lapsevankritega jalakdijatele. Nidha ette kOnniteelt
laskumise alad. Ndidata madalamate darekivide asukohad.

Vajadusel minguviljaku rajamine. Esitada ménguviljaku seadmete eksplikatsioon ja
ndidised. Esitada vundamendiosa 16ige ning vajadusel kasutatavate materjalide
spetsifikatsioon. Néha ette lasteménguviljaku turvaalus (liiv, muru, kummimatid,
saepuru, kooremults).

Vajadusel niha ette territooriumi tédnavavalgustus ning vdikevormid. Viikevormid ja
valgustimastid: dekoratiivsete ja eksklusiivsete elementidega, ldhtudes piirkonna
eripdrast._Valgustite ja viikevormide néidised esitada projekti lisadena.

Vajadusel dekoratiivpiirde rajamine. Lubatud piirde kdrgus: kuni 1,5 m. Piire peab olema
aZzuurne. Piire lahendada sobilikuna piirkonna miljodsse ning hoonega kooskdlas olevaks.
Esitada vidhemalt 2 piirde eskiislahendust. Esitada rajatise vérvivaade, vérvitoon,
vundamendiosa 106ige ning tehnilised nditajad (ehitisealune pind, korgus, pikkus).
Piirdeaed kooskdlastada ka Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti,
naaberkinnistute omanike v3i nende seaduslike esindajatega.

Jaidtmete kiitlemine: vastavalt Narva jadtmehoolduseeskirjale. Niha ette kdvakattega
priigikonteineri plats. Platsi rajamise puhul esitada konstruktiivne 16ige ja kasutatavate
materjalide spetsifikatsioon. Priigimaja projekteerimise puhul esitada ehitise tehnilised
niitajad, virvitoon ning ndidis (nt pildid vdi vaated).

Muud nduded: vastavalt muinsuskaitse eritingimusele, tehnilisele ekspertiisile,
Muinsuskaitseameti nduetele, projekti tellija lidhteiilesandele ning Eesti Vabariigis
kehtivate mééruste, standardite ja projekteerimisnormidega ettendhtud nduetele.

3.5 KOOSKOLASTUSED

3.5.1 Ida-Eesti Paistekeskus.

3.5.2 Joala tn 24 kinnistu omanik.

3.5.3 Muinsuskaitseamet.

3.5.4 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet.

4. RAKENDUSSATTED

4.1 Kaiesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 24.01.2014. a.

4.2 Kaesolev korraldus jSustub alates teatavakstegemisest.

4.3 Kaéesoleva korralduse peale v4ib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses sétestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pievast vdi
esitada kaebuse Tartu Halduskohtu J6hvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus
sétestatud korras ?ﬁ paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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