
NARVA LINNAVALITSUS
 

KORRALDUS
 

Narva	 25.01.2012. a nr 65-k 

Projekteerimistingimuste miHiramine 
(Puhangu tn 14 vana eramu ja kuuri lammutamine ning uue iiksikelamu ja korvalhoonete 
piistitamine ilma detailplaneeringut koostamata) 

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK 

08.11.2010. a. Natalja Medvedeva taotles Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja 
Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi Puhangu tn 14 vana eramu ja kuuri 
lammutamise ning uue iiksikelamu ja korvalhoonete piistitamise ehitusprojekti koostamiseks 
ilma detailplaneeringut koostamata. Puhangu tn 14 kinnistu pindalaga 655m2 on elamumaa. 
Projekteerimistingimuste eelnou on kooskolastatud naaberkinnisasjade omanikega 
(kooskolastused on esitatud 18.07.2011; 17.11.2011; 13.01.2012). 
Krundi Puhangu 16 (katastritunnus 51104:002:0065) omanik keeldus projekteerimistingimuste 
kooskolastamisest, sest ta arvab, et projekteeritavast iiksike1amust langeb tema krundile vari. 
Krundi Puhangu 14 (katastritunnus 511 04:002:0051) omaniku tellimisel koostas arhitekt FIE 
Andres Toom insolatsiooni analUiis projekteeritavast iiksikelamust, millest selgub, et 
projekteeritava maja vari ei lange Puhangu 16 iiksikelamule (graafikud 3 lehel on juurde lisatud). 
Tulenevalt eeltoodust ei ole rikutud Puhangu 16 eluruumidele esitatavaid insolatsiooni noudeid. 
Sellest Hihtub, et Puhangu 16 krundi omaniku keeldumine kooskolastada 
projekteerimistingimused Puhangu 14 iiksikelamu piistitamiseks, on pohjendamatud. 
Krundi Paikese 19 (katastritunnus 51104:002:0067) omanik kooskolastas 
projekteerimistingimused iiksikelamu piistitamiseks Puhangu 14 krundil, kuid ta ei ole nous 
majandushoonete piistitamisega kruntdi piiri lahedusse. Kuna majandushoonete piistitamine on 
voimalik ilma detailplaneeringuta, siis see kiisimus tuleb Puhangu 14 krundi omanikul ara 
reguleerida ehitusprojekti koostamise ajal. 
Naaberkinnistute omanike oiguste ja huvide kaitseks tuleks projektis ara naidata ka 
lumepuhastamine katuselt, vihma- ja sulavee aravool, piirde korrashoid jne. 
Lisatud on fotod, mis naitavad ara olemasoleva situatsiooni kruntide Puhangu 12, 14, 16 ja 
Paikese 19 vahel. 

2. OIGUSLIKUD ALUSED 

2.1	 Ehitusseaduse §19 lOikele 3 kohaselt projekteerimistingimused on ehitise arhitektuursed ja 
ehituslikud tingimused, mis maaratakse ehitisele kohaliku omavalitsuse korraldusega. 

2.2 Planeerimisseaduse § 9 loike 10 punkti 2 kohase1t kohalik omavalitsus voib lubada ilma 
detailplaneeringut koostamata olemasoleva hoonestuse vahele jaava1e iihele krundile 

iiksikelamu ehitusprojekti koostamist ja piistitamist, kui uue iiksikelamu projekteerimisel ja 
ehitamisel jargitakse piirkonna hoonestuslaadi ja planeerimispohimotteid ning kohalik 
omavalitsus on saanud projekteerimistingimuste eelnou kohta naaberkinnisasja omanike 
kirjaliku nousoleku, mille puudumisel langetab otsuse kohalik omavalitsus, arvestades 
naaberkinnisasja omanike seisukohtadega. 



2.3 Haldusmenetluse seaduse § 4 loike 1 kohaselt	 on kaalutlusoigus (diskretsioon)
 
haldusorganile seadusega antud volitus kaaluda otsustuse tegemist voi valida erinevate
 
otsustuste vahel.
 

2.4 Narva linna ehitusmaiiruse	 §3 loike 3 kohaselt Linnavalitsus annab Linnavalitsuse poolt
 
maaratud Narva linna Ametiasutuse ettepanekul seaduses satestatud juhtude1 loa
 
detailplaneeringut koostamata hoone ehitusprojekti koostamiseks.
 

2.5 Narva linna ehitusmaiiruse §22 loike 1 kohaselt projekteerimistingimused kinnitab
 
korraldusega Linnavalitsus.
 

3.0TSUS
 

Lubada ilma detailplaneeringut koostamata Puhangu tn 14 vana eramu ja kuuri lammutamise 
ning uue iiksike1amu ja korvalhoonete piistitamise ehitusprojekti koostamine ja maarata 
projekteerimistingimused jargnevalt: 

3.1 ULDANDMED
 

3.1.1	 Tellija Natalja Medvedeva
 

aadress Aleksander Puskini tn 21-51
 

3.1.2	 Asukoht, Puhaogu to 14, Narva
 

algaodmed	 Krundi pind: 655 m2
 

Katastritunnus: 51104:002:0051
 

Maakasutuse sihtotstarve: e1amumaa
 

3.1.3 Ehitisregistri olulised andmed:
 

3.1.3.1 Eramu, ehitisregistri kood 118001634, ehitisealune pind 69 m2
;
 

3.1.3.2 Kuur, EHR kood 118001635, ehitisealune pind 27 m2
;
 

3.1.3.3 Kanalisatsioonitorustik EHR kood 220609822, ehitisealune pind 1.05 m2
•
 

3.1.3.4 Veetorustik EHR kood 220609827, ehitisealune pind 0.28 m2
 

3.1.4 Projekteerimistingimuste koostamise alus:
 

3.1.4.1 Projekteerimistingimuste 08.11.10.a taotlus nr. 2225/1-12, Natalja Medvedeva;
 

3.1.4.2 Ehitusseadus, Planeerimisseadus, Narva linna ehitusmaiirus.
 

3.1.4.3 Eestis kehtivad nonnatiivid, EPN, Eesti Standardid.
 

3.2 PROJEKTEERIMISE EESMARK
 
Projekti koostamise eesmargiks on vana eramu ja kuuri lammutamine ning uue iiksikelamu ja
 
korvalhoonete piistitamine ilma detailplaneeringut koostamata.
 

3.3 ULDNOUDED
 

3.3.1	 Ehitusprojekt koostadaja vonnistada Eesti Vabariigis kehtivate seaduste, maaruste,
 
projekteerimisnonnide, standardite ja juhendite alusel, sealhulgas:
 
-Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.09.2010. a maarus nr 67 "Nouded
 
ehitusprojektile";
 



-Eesti Standard EVS 865-1 :2006 "Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 1: Eelprojekti
 
seletuskiri" voi Eesti Standard EVS 865-2:2006 "Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 2:
 
Pohiprojekti ehituskirjeldus" (markus: soltuvalt projekti staadiumist);
 
-Eesti Standard EVS 811 :2006 "Hoone ehitusprojekt";
 
-Eesti Standard EVS 812-7:2008 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitiste1e esitatava
 
pohinoude, tuleohutusnoude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus";
 
-Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a maarus nr 315 "Ehitisele ja selle osale esitatavad
 
tuleohutusnouded";
 
-Narva linna ehitusmaarus jne.
 

3.3.2	 Projekt (selle osad) peab olema koostatud voi kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47 
nimetatud projekteerimises padeva vastutava spetsialisti poolt. 

3.3.3	 Projekt peab olema heaks kiidetud koigil ehitusseadusega ettenahtudjuhtudel. 
3.3.4	 Projekti koosseisus esitada originaalkooskolastused ning vastutavate spetsialistide 

originaalallkirjad. 
3.3.5	 Esitada projekti nimetus vastavalt projekteerimistingimustele. 
3.3.6	 Votta nousolek ehitustOode labiviimiseks projekteeritaval alaI olemasolevate ja 

projekteeritud tehnovorkude kaitsevoondite valdajate1t. 
3.3.7	 Insener-tehnilised osad esitada Eesti Standartidega ettenahtud mahus. 
3.3.8	 Valjaspool krunti asuvate puude likvideerimise puhul maarata likvideeritavate 

puittaimede liigiline kuuluvus ning esitada Linnavara- ja Majandusameti kooskolastus. 
3.3.9	 Ehitiste projekteerimisel tuleb arvestada naabrite oigusi ja huve. Vaidluste valtimiseks ja 

tulevase ehitisega kiilgnevate kinnisasjade omanike oiguste kaitse tagamiseks 
kooskolastada projekteeritava ehitise asukoht ja korgus naaberkinnisasjade omanikega, 
kui ehitis projekteeritakse naaberkrundile lahemale kui 4,0 m. 

3.3.10 Naaberkruntide omanike kooskolastused peavad olema liheselt moistetavad ning 
sisaldama tOodelkorgustelkauguste/tiilipide loetelu, millega ollakse nous, samuti 
kooskolastaja andmed (kinnistu aadress, kooskolastaja nimi ja perekonnanimi) ja 
kooskolastamise kuupaev. 

3.3.11	 Situatsiooniskeem: kasutada Narva linna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja 
Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt www.narvaplan.ee. 

3.3.12 Asendiplaan esitada mootkavas 1:500 voi 1:250. Asendiplaan esitada krundi tOese 
geodeetilise moodistuse alusel. Joonisel naidata projekteeritava ala piirid. Asendiplaanil 
esitada tabel: "Ehitiste eksplikatsioon" (nimetus, ehitisregistri kood, olulised tehnilised 
andmed, markus) ning kinnistu tehnilised naitajad. Asendiplaanil naidata 
projekteeritavalrekonstrueeritava ehitise asukoht ja mootmed, kaugused lahimate piiride 
ja ehitisteni, likvideeritavad ehitised, juurdepaasud avalikult kasutatavale teele, sisse- ja 
valjasoit krundilt jne. Maaratleda pinnakatted. Anda parkimise lahendus. 

3.3.13 Varvivaated esitada mootkavas 1: 100 voi 1:50. Vaadete1 naidata sissepaasude 
detaillahendused, akende ja uste varvitoonid, valisviimistluse ja varvilahenduse pass, 
viited koos valisviimistluse passi numbritega, vaadete tahistused jne. Valisviimistluse ja 
varvilahenduse passis esitada valisviimistluse materjalide nimetused ja varvikoodid, 
varvikataloogi nimetus. Metallosade varvitoonid esitada RAL kataloogi jargi. 

3.3.14 Hoone tarindite soojustamise puhul esitada soojustatud piirdetarindite loiked ja 
soojustatud valisseina (limber aknaava) loige, fassaadide soojustamise skeem, 
soojustehnilised arvutused koos valemitega (d-soojaisolatsiooni paksus votta nagu X). 
Arvutuses esitada arvutuslik sisetemperatuur. Korruste plaanidel ja hoone plistloikel 
naidata soojaisolatsioonimaterjali kiht. Esitada soojustusmaterjalide klassifikatsiooni 
tiilibid vastavalt toodete kaartidele. 

3.3.15 Projekti koosseisus esitada lisaks projekteeritavate/rekonstrueeritavate seinte ja porandate 
spetsifikatsioonid koos nende loigetega, avade taitmise plaanid, avataidete 
spetsifikatsioon, ehitiste plistloiked, santehniliste seadmete paigutuse plaan, siseruumide 
eksplikatsioonid. 

3.3.16	 Ehitiste tehnilised naitajad esitada vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 
24.12.2002. a maarusele nr 69 "Ehitise tehniliste andmete loetelu". Punktides "Muud 



olu1iselt ehitist ise100mustavad andmed" esitada ehitiste kasutamise otstarbed, koodid 
ning pinnad (m2

), iiksike1amu kasu1iku pinna ja e1uruumide spetsifikatsioonid. 
3.3.17 Ehitiste kasutamise otstarbedja koodid esitada vastavalt Majandus- ja 

kommunikatsiooniministri 26.11.2002. a maaruse1e nr 10 "Ehitise kasutamise otstarvete 
loete1u". 

3.3.18 Asbestit601e esitatavad t6otervishoiuja t600hutuse n5uded ning asbesti sisa1davate 
jaatmete kilitlusn5uded: 1ahendada projekti koosseisus. 

3.3.19 Ehitiste 1ammutamise korra1 esitada 1ammutatavate ehitiste loete1u, 1ammutust6ode 
korra1damise kirje1dus, 1ammutusjaatmete kava koos kaitluskohtade maaramisega. 

3.3.20 Jooniste1 naidata projekteeritava ala piirid. 
3.3.21	 Narva Linnava1itsuse Arhitektuuri- ja Linnap1aneerimise Ameti geodeesia 

vanemspetsia1isti v5i kaartide 1aadimise spetsia1isti poolt koosk51astatud geodeeti1ine 
krundi a1usp1aan esitada ehitusprojekti 1isana. 

3.3.22 Ee1neva ehitusprojekti asendip1aanja ehitise joonised, millised kajastavad 
projekteerimisee1seid seadus1iku1 a1use1 piistitatud ehitisi ja rajatud konstruktsioone, 
projekti tellija 1ahteii1esanne, Narva Linnava1itsuse korra1dus projekteerimistingimuste 
kinnitamise kohta esitada ehitusprojekti 1isadena. 

3.3.23 Projekti tellija 1ahteii1esandes mlirkida ka tellija va1itud projekti staadium. 
3.3.24 Esitada Narva Linnava1itsuse Arhitektuuri- ja Linnap1aneerimise Ameti1e eskiis 

heakskiidu saamiseks. Eskiis koostada koosk51as Eesti Standardiga EVS 811 :2006 
"Hoone ehitusprojekt". Eskiisis esitada ka kaeso1eva korra1duse punktidega 3.3.25 ja 
3.3.26 ettenahtud dokumentide kogum. Eskiisprojektis esitada vahemalt 2 hoonete 
vlirvi1ahenduse varianti ning 2 piirde eskiis1ahendust parima tu1emuse saavutamiseks. 

3.3.25 Esitada Narva Linnava1itsuse Arhitektuuri- ja Linnap1aneerimise Ameti1e 
koosk51astamiseks ehitusprojekt paberikandja1 vahemalt kahes identse1t komp1ekteeritud 
eksemp1aris koidetuna formaadis A4. 

3.4 ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED 

3.4.1	 Ehitusa1a: Puhangu tn 14 krundi piirides. 
3.4.2	 Ehitusjoon: mitte ii1etada va1jakujunenud ehitusjoont. 
3.4.3	 E1umajade arv krundi1: 1. 
3.4.4	 Krundi maksimaa1ne taisehitus: kuni 40% (arvutus naidata asendip1aanil). 
3.4.5	 Uute ehitiste arv krundi1 3: projekteeritav iiksike1amu, majandushoone ja kuur; 

1ammutatavate ehitiste arv krundil 2: eramu (reg. kood 118001634) ja kuur (reg. kood 
118001635); 
uute rajatiste arv krundi1 1: piire. 

3.4.6	 Hoonete kOITUste arv: kuni 2. 
3.4.7	 Projekteeritavate hoonete ehitusjoone kaugus Puhangu tanava poo1sest krundipiirist: 

olemaso1ev. 
3.4.8	 Hoonete k5rgused: iiksike1amu kuni 9m, k5rva1hooned kuni 6m. 
3.4.9	 Vajaduse1 vaikeehitiste piistitamine: kuurid, kasvuhooned. 
3.4.10	 Arhitektuur: piirkonna hoonestus1aadi1e sobiv, piirkonna arhitektuurset kva1iteeti 

parandav. 
3.4.11	 01emaso1evate hoonete ja uute ehitiste arhitektuur ja varvi1ahendus peavad 

harmoneeruma teineteisega. Kujunev kompleks peab moodustama professionaa1selt 
1ahendatud arhitektuurse terviku. 

3.4.12	 Hoonetevahe1ine kuja peab takistama tu1e 1evikut teiste1e hoonete1e, kusjuures juhu1, kui 
hoonetevahelise kuja 1aius on alla 8 m, tu1eb tu1e 1eviku piiramine tagada ehituslike v5i 
muude abin5udega. Hoonetevahelised kujad koosk51astada naaberkruntide omanikega. 



3.4.13 Katusekattematerjal: mitte kasutada asbesti sisaldavaid materjale. Esitada katuse plaan ja 
kasutatavate materjalide spetsifikatsioon. Vihmaveetorud soovitavalt iihtlustada 
katusekatte varvitooniga. K6rvalhoone katuse kalde suund peab valistama sademete 
aravoolu naaberkinnistule. 

3.4.14 Valisviimistlus: projekti tellija soovil. Soovitatav valisviimistlus on voodrilaudis, krohv, 
dekoratiivsed fassaadiplaadid (nt varvitud/terrasiit tsementkiudplaadid, kivipuruplaadid), 
dekoratiivkivid. Valisviimistluse ja varvilahenduse pass esitada projekti koosseisus. 

3.4.15 Ehitiste tarindite iimberehitamiseks (sh avade ehitamiseks) ning tarindite 
demonteerimiseks loa valjastamisest teeb Narva Linnavalitsus otsuse tehnilise ekspertiisi 
tulemuste alusel: vt. punkt 3.3.7. 

3.4.16 Naha ette iiksikelamu siseruumide varustamine suitsuanduritega. 
3.4.17 Vajadusel sillutisriba projekteerimine/rekonstrueerimine: esitada konstruktiivsed 16iked 

ja kasutatavate materjalide spetsifikatsioon. 
3.4.18 Parkimiskoht: lahendada Puhangu tn 14 krundi piirides. 
3.4.19 Lubatud transpordi juurdepaasude arv: 1, Puhangu tanavalt. 
3.4.20 Transporti ja inimesi teenindavate juurdepaasude rekonstrueerimine/projekteerimine: 

lahtuda projekteerimistingimuste punktist 3.4.24. 
3.4.21	 Kinnistusisesed teekatted: vaba. Kinnistusiseste teede projekteerimise puhul esitada 

teekatte ristl6ige ja p6hilised pinnakatete tOode mahud. 
3.4.22 Lubatud tanavapoolse piirdeaia, jalgvarava, varavate k6rgus: 1,5 m. Tanavapoolsed 

rajatised lahendada sobilikuna piirkonna miljoosse ning hoonega koosk6las olevaks. 
Rajatised peavad olema azuursed. Soovitatavad piirde tiiiibid: tsingitud v6i plastikuga 
kaetud keevispaneelaed v6i v6rkpiire, puitpiire, metallvarbaed samast materjalist 
postidel, metallvarbaed kivist v6i krohvitud betoonist postidel, sepispiire samast 
materjalist postidel, sepispiire kivist v6i krohvitud betoonist postidel, puit- v6i sepispiire 
kivist v6i krohvitud betoonist postidel koos 300-500 mm k6rguse alusmiiiiriga. Mitte 
kasutada augustatudlsiledast teraslehest piiretja profiilplekki. Tanavapoolne piire 
koosk6lastada Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusametiga. 

3.4.23 Esitada piirde varvivaade ja tehnilised naitajad (ehitisealune pind, k6rgus, pikkus). 
Vaatele tuleb markida piirde varvitoonja varvikood. Postide betoonaluse projekteerimise 
puhul esitada vundamendiosa 16ige. Markida ara EPN-s kehtestatud betooni tugevusklass. 
Piirde plaanil naidata piirdeaia ja selle postide asukohad, postide vahelised m66tmed. 

3.4.24 Vajadusel kruntidevaheliste piirete rajamine. Kruntidevaheliste piirete k6rgusedja tiitibid 
koosk6lastada naaberkruntide omanikega. 

3.4.25 Valjaspool krunti rajatavate juurdepaasude rekonstrueerimise/projekteerimise puhul: 
3.4.25.1	 Asendiplaanil naidata eraldi joonega piiratud valjaspool krunti asuv ala, mis 

projekteeritakse kokkuleppe alusel Narva Linnavalitsusega. 
3.4.25.2 Esitada tee ristl6ige, vertikaalplaneerimise lahendus, p6hilised pinnakatete toode 

mahud. 
3.4.25.3 Esitada garantiikiri avalikult kasutatava tee osalise rekonstrueerimise projekteerimise, 

finantseerimise ja ehitamise kohta. 
3.4.25.4 Esitada Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti koosk6lastus. 
3.4.26 Segaolme- ja kompostitavate jaatmete kaitlemine: vastavalt Narva 

jaatmehoolduseeskirjale. Esitada detailne kirjeldus. Jaatmemahutid peavad paiknema 
naaberkinnistust vahemalt 3 m kaugusel, kui naabrid kirjalikult ei lepi kokku teisiti 
(Narvajaatmehoolduseeskiri § 25). Naha ette k6vakattega priigikonteineri plats (Narva 
jaatmehoolduseeskiri § 80). 

3.4.27 Muud n6uded: vastavalt projekti tellija lahtetilesandele ning Eesti Vabariigis kehtivate 
maaruste, standardite ja projekteerimisnormidega ettenahtud n6uetele. 



3.5 INSENERTEHNILISED ERITINGIMUSED 

3.5.1	 Hoone siseruumide tehnosusteemide projekteerimine: vajadusel esitada insener-tehnilised 
osad Eesti Standardiga ettenahtud mahus, vastavalt ehitusprojekti staadiumile. 

3.5.2	 Hoone varustamine valisvorkudega: vajadusel esitada valistrasside tOoprojektid. Kasutada 
eraldi kausta (tiitelleht, seletuskiri, trassi plaan, montaaZi skeem, s61med, materjalide 
tellimisspetsifikatsioon, pikiprofiil, katete taastamine jne.) Eriosadele taotleda tehnilised 
tingimused ja projektid koosk6lastada vastavate v6rguvaldajatega. 

3.6 KOOSKOLASTUSED 

3.6.1	 Ida-Eesti Paastekeskuse Narva Keskkomando. 
3.6.2	 Naaberkinnistute omanikud (kruntidevahelised piirded, projekteeritud ehitiste asukohad 

ja k6rgused ning nende vahelised tuleohutuskujad). 
3.6.3	 Puhangu 14 kinnistu omanik. 
3.6.4	 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Arnet. 

4. RAKENDUSSATTED 

4.1	 Kaesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 25.01.2014.a. 
4.2	 Korraldus j6ustub teatavakstegemisest. 
4.3	 Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil teha korraldus teatavaks Puhangu tn 16 

omanikule. 
4.4	 Kaesoleva korralduse peale v6ib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse 

seaduses satestatud korras 30 paevajooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast v6i 
esitada kaebuse J6hvi Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud 
korras 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest. 

~" / 
--/ 

Taimo Tammiste 
Linnapea Ants Liimets 

Linnasekretar 


