NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 25.01.2012. anr 65-k

Projekteerimistingimuste méiidramine
(Puhangu tn 14 vana eramu ja kuuri lammutamine ning uue iiksikelamu ja kérvalhoonete
piistitamine ilma detailplaneeringut koostamata)

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

08.11.2010. a. Natalja Medvedeva taotles Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi Puhangu tn 14 vana eramu ja kuuri
lammutamise ning uue iksikelamu ja kdérvalhoonete piistitamise ehitusprojekti koostamiseks
ilma detailplaneeringut koostamata. Puhangu tn 14 kinnistu pindalaga 655m’ on elamumaa.
Projekteerimistingimuste  eelndu  on  kooskdlastatud  naaberkinnisasjade = omanikega
(kooskdlastused on esitatud 18.07.2011; 17.11.2011; 13.01.2012).

Krundi Puhangu 16 (katastritunnus 51104:002:0065) omanik keeldus projekteerimistingimuste
kooskdlastamisest, sest ta arvab, et projekteeritavast iiksikelamust langeb tema krundile vari.
Krundi Puhangu 14 (katastritunnus 51104:002:0051) omaniku tellimisel koostas arhitekt FIE
Andres Toom insolatsiooni analiliis projekteeritavast iiksikelamust, millest selgub, et
projekteeritava maja vari ei lange Puhangu 16 iiksikelamule (graafikud 3 lehel on juurde lisatud).
Tulenevalt eeltoodust ei ole rikutud Puhangu 16 eluruumidele esitatavaid insolatsiooni ndudeid.
Sellest  1dhtub, et Puhangu 16 krundi omaniku keeldumine kooskdlastada
projekteerimistingimused Puhangu 14 iiksikelamu piistitamiseks, on pdhjendamatud.

Krundi  Piikese 19 (katastritunnus 51104:002:0067) omanik  kooskdlastas
projekteerimistingimused iiksikelamu piistitamiseks Puhangu 14 krundil, kuid ta ei ole ndus
majandushoonete piistitamisega kruntdi piiri lahedusse. Kuna majandushoonete piistitamine on
voimalik ilma detailplaneeringuta, siis see kiisimus tuleb Puhangu 14 krundi omanikul ira
reguleerida ehitusprojekti koostamise ajal.

Naaberkinnistute omanike J&iguste ja huvide kaitseks tuleks projektis dra ndidata ka
lumepuhastamine katuselt, vihma- ja sulavee dravool, piirde korrashoid jne.

Lisatud on fotod, mis niitavad #ra olemasoleva situatsiooni kruntide Puhangu 12, 14, 16 ja
Pdikese 19 vahel.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1 Ehitusseaduse §19 15ikele 3 kohaselt projekteerimistingimused on ehitise arhitektuursed ja
ehituslikud tingimused, mis médratakse ehitisele kohaliku omavalitsuse korraldusega.

2.2 Planeerimisseaduse § 9 16ike 10 punkti 2 kohaselt kohalik omavalitsus v§ib lubada ilma
detailplaneeringut koostamata olemasoleva hoonestuse vahele jédédvale iihele krundile
tiksikelamu ehitusprojekti koostamist ja piistitamist, kui uue liksikelamu projekteerimisel ja
ehitamisel jirgitakse piirkonna hoonestuslaadi ja planeerimispShimdtteid ning kohalik
omavalitsus on saanud projekteerimistingimuste eelndu kohta naaberkinnisasja omanike
kirjaliku ndéusoleku, mille puudumisel langetab otsuse kohalik omavalitsus, arvestades
naaberkinnisasja omanike seisukohtadega.



2.3 Haldusmenetluse seaduse § 4 18ike 1 kohaselt on kaalutlusdigus (diskretsioon)
haldusorganile seadusega antud volitus kaaluda otsustuse tegemist v5i valida erinevate
otsustuste vahel.

2.4 Narva linna ehitusmiiruse §3 16ike 3 kohaselt Linnavalitsus annab Linnavalitsuse poolt
méiratud Narva linna Ametiasutuse ettepanekul seaduses sdtestatud juhtudel loa
detailplaneeringut koostamata hoone ehitusprojekti koostamiseks.

2.5 Narva linna ehitusmiiruse §22 16ike 1 kohaselt projekteerimistingimused kinnitab

korraldusega Linnavalitsus.

3. OTSUS

Lubada ilma detailplaneeringut koostamata Puhangu tn 14 vana eramu ja kuuri lammutamise
ning uue iiksikelamu ja kdrvalhoonete piistitamise ehitusprojekti koostamine ja méérata
projekteerimistingimused jérgnevalt:

3.1 ULDANDMED
3.1.1 Tellija Natalja Medvedeva
aadress Aleksander Puskini tn 21-51
3.1.2 Asukoht, Puhangu tn 14, Narva
algandmed Krundi pind: 655 m?

Katastritunnus: 51104:002:0051
Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa
3.1.3 Ehitisregistri olulised andmed:
3.1.3.1 Eramu, ehitisregistri kood 118001634, ehitisealune pind 69 m?;
3.1.3.2 Kuur, EHR kood 118001635, ehitisealune pind 27 m’;
3.1.3.3 Kanalisatsioonitorustik EHR kood 220609822, ehitisealune pind 1.05 m’.
3.1.3.4 Veetorustik EHR kood 220609827, ehitisealune pind 0.28 m?
3.1.4 Projekteerimistingimuste koostamise alus:
3.1.4.1 Projekteerimistingimuste 08.11.10.a taotlus nr. 2225/1-12, Natalja Medvedeva;
3.1.4.2 Ehitusseadus, Planeerimisseadus, Narva linna ehitusmaiirus.

3.1.4.3 Eestis kehtivad normatiivid, EPN, Eesti Standardid.

3.2 PROJEKTEERIMISE EESMARK
Projekti koostamise eesmérgiks on vana eramu ja kuuri lammutamine ning uue itksikelamu ja
korvalhoonete piistitamine ilma detailplaneeringut koostamata.

3.3 ULDNOUDED

3.3.1 Ehitusprojekt koostada ja vormistada Eesti Vabariigis kehtivate seaduste, méiruste,
projekteerimisnormide, standardite ja juhendite alusel, sealhulgas:
-Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.09.2010. a méérus nr 67 ,,Nouded
ehitusprojektile®;
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-Eesti Standard EVS 865-1:2006 ,,Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 1: Eelprojekti
seletuskiri” voi Eesti Standard EVS 865-2:2006 ,,Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 2:
P&hiprojekti ehituskirjeldus” (mdrkus: sdltuvalt projekti staadiumist);

-Eesti Standard EVS 811:2006 ,,Hoone ehitusprojekt”;

-Eesti Standard EVS 812-7:2008 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava
pShindude, tuleohutusnéude tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus”;

-Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a méadrus nr 315 , Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnéuded”;

-Narva linna ehitusméérus jne.

Projekt (selle osad) peab olema koostatud v3i kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47
nimetatud projekteerimises padeva vastutava spetsialisti poolt.

Projekt peab olema heaks kiidetud kdigil ehitusseadusega ettendhtud juhtudel.

Projekti koosseisus esitada originaalkooskdlastused ning vastutavate spetsialistide
originaalallkirjad.

Esitada projekti nimetus vastavalt projekteerimistingimustele.

Vétta ndusolek ehitustéde labiviimiseks projekteeritaval alal olemasolevate ja
projekteeritud tehnovdrkude kaitsevéondite valdajatelt.

Insener-tehnilised osad esitada Eesti Standartidega ettendhtud mahus.

Viljaspool krunti asuvate puude likvideerimise puhul méérata likvideeritavate
puittaimede liigiline kuuluvus ning esitada Linnavara- ja Majandusameti kooskdlastus.
Ehitiste projekteerimisel tuleb arvestada naabrite digusi ja huve. Vaidluste viltimiseks ja
tulevase ehitisega kiilgnevate kinnisasjade omanike diguste kaitse tagamiseks
kooskdlastada projekteeritava ehitise asukoht ja kdrgus naaberkinnisasjade omanikega,
kui ehitis projekteeritakse naaberkrundile ldhemale kui 4,0 m.

Naaberkruntide omanike kooskdlastused peavad olema tiheselt mdistetavad ning
sisaldama t66de/kdrguste/kauguste/tiitipide loetelu, millega ollakse ndus, samuti
kooskdlastaja andmed (kinnistu aadress, kooskdlastaja nimi ja perekonnanimi) ja
kooskd&lastamise kuupéev.

Situatsiooniskeem: kasutada Narva linna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja
Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt www.narvaplan.ee.

Asendiplaan esitada m&dtkavas 1:500 voi 1:250. Asendiplaan esitada krundi tdese
geodeetilise m&ddistuse alusel. Joonisel ndidata projekteeritava ala piirid. Asendiplaanil
esitada tabel: ,,Ehitiste eksplikatsioon” (nimetus, ehitisregistri kood, olulised tehnilised
andmed, mérkus) ning kinnistu tehnilised nditajad. Asendiplaanil nédidata
projekteeritava/rekonstrueeritava ehitise asukoht ja md6tmed, kaugused 1dhimate piiride
ja ehitisteni, likvideeritavad ehitised, juurdepdédsud avalikult kasutatavale teele, sisse- ja
viljas6it krundilt jne. Médratleda pinnakatted. Anda parkimise lahendus.

Virvivaated esitada m&6tkavas 1:100 voi 1:50. Vaadetel niidata sissepédsude
detaillahendused, akende ja uste vdrvitoonid, vélisviimistluse ja vérvilahenduse pass,
viited koos vilisviimistluse passi numbritega, vaadete tihistused jne. Vilisviimistluse ja
vérvilahenduse passis esitada vilisviimistluse materjalide nimetused ja virvikoodid,
virvikataloogi nimetus. Metallosade virvitoonid esitada RAL kataloogi jérgi.

Hoone tarindite soojustamise puhul esitada soojustatud piirdetarindite 18iked ja
soojustatud vilisseina (imber aknaava) 16ige, fassaadide soojustamise skeem,
soojustehnilised arvutused koos valemitega (d-soojaisolatsiooni paksus vtta nagu X).
Arvutuses esitada arvutuslik sisetemperatuur. Korruste plaanidel ja hoone piistldikel
niidata soojaisolatsioonimaterjali kiht. Esitada soojustusmaterjalide klassifikatsiooni
tiitibid vastavalt toodete kaartidele.

Projekti koosseisus esitada lisaks projekteeritavate/rekonstrueeritavate seinte ja pdrandate
spetsifikatsioonid koos nende 1digetega, avade tditmise plaanid, avatdidete
spetsifikatsioon, ehitiste plistldiked, santehniliste seadmete paigutuse plaan, siseruumide
eksplikatsioonid.

Ehitiste tehnilised nditajad esitada vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri
24.12.2002. a magrusele nr 69 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu. Punktides ,,Muud
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oluliselt ehitist iseloomustavad andmed” esitada ehitiste kasutamise otstarbed, koodid
ning pinnad (m?), itksikelamu kasuliku pinna ja eluruumide spetsifikatsioonid.

Ehitiste kasutamise otstarbed ja koodid esitada vastavalt Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26.11.2002. a méirusele nr 10 ,,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu”.

Asbestitodle esitatavad tootervishoiu ja t6Gohutuse nduded ning asbesti sisaldavate
jédtmete kiitlusnduded: lahendada projekti koosseisus.

Ehitiste lammutamise korral esitada lammutatavate ehitiste loetelu, lammutustosde
korraldamise kirjeldus, lammutusjdédtmete kava koos kiitluskohtade méidramisega.
Joonistel niidata projekteeritava ala piirid.

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti geodeesia
vanemspetsialisti vi kaartide laadimise spetsialisti poolt kooskélastatud geodeetiline
krundi alusplaan esitada ehitusprojekti lisana.

Eelneva ehitusprojekti asendiplaan ja ehitise joonised, millised kajastavad
projekteerimiseelseid seaduslikul alusel piistitatud ehitisi ja rajatud konstruktsioone,
projekti tellija ldhtetlilesanne, Narva Linnavalitsuse korraldus projekteerimistingimuste
kinnitamise kohta esitada ehitusprojekti lisadena.

Projekti tellija l4hteiilesandes mérkida ka tellija valitud projekti staadium.

Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile eskiis
heakskiidu saamiseks. Eskiis koostada kooskdlas Eesti Standardiga EVS 811:2006
,Hoone ehitusprojekt”. Eskiisis esitada ka kédesoleva korralduse punktidega 3.3.25 ja
3.3.26 ettendhtud dokumentide kogum. Eskiisprojektis esitada vidhemalt 2 hoonete
vérvilahenduse varianti ning 2 piirde eskiislahendust parima tulemuse saavutamiseks.
Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile
kooskdlastamiseks ehitusprojekt paberikandjal vdhemalt kahes identselt komplekteeritud
eksemplaris kdidetuna formaadis A4.

3.4 ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED
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Fhitusala: Puhangu tn 14 krundi piirides.

Ehitusjoon: mitte iiletada véljakujunenud ehitusjoont.

Elumajade arv krundil: 1.

Krundi maksimaalne tdisehitus: kuni 40% (arvutus nédidata asendiplaanil).

Uute ehitiste arv krundil 3: projekteeritav tiksikelamu, majandushoone ja kuur;
lammutatavate chitiste arv krundil 2: eramu (reg. kood 118001634) ja kuur (reg. kood
118001635);

uute rajatiste arv krundil 1: piire.

Hoonete korruste arv: kuni 2.

Projekteeritavate hoonete ehitusjoone kaugus Puhangu ténava poolsest krundipiirist:
olemasolev.

Hoonete kdrgused: tiksikelamu kuni 9m, kdrvalhooned kuni 6m.

Vajadusel viikeehitiste puistitamine: kuurid, kasvuhooned.

Arhitektuur: piirkonna hoonestuslaadile sobiv, piirkonna arhitektuurset kvaliteeti
parandav.

Olemasolevate hoonete ja uute ehitiste arhitektuur ja virvilahendus peavad
harmoneeruma teineteisega. Kujunev kompleks peab moodustama professionaalselt
lahendatud arhitektuurse terviku.

Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi
muude abindudega. Hoonetevahelised kujad kooskdlastada naaberkruntide omanikega.




3.4.13 Katusekattematerjal: mitte kasutada asbesti sisaldavaid materjale. Esitada katuse plaan ja
kasutatavate materjalide spetsifikatsioon. Vihmaveetorud soovitavalt iihtlustada
katusekatte varvitooniga. Korvalhoone katuse kalde suund peab vilistama sademete
dravoolu naaberkinnistule.

3.4.14 Vilisviimistlus: projekti tellija soovil. Soovitatav vilisviimistlus on voodrilaudis, krohv,
dekoratiivsed fassaadiplaadid (nt vérvitud/terrasiit tsementkiudplaadid, kivipuruplaadid),
dekoratiivkivid. Vilisviimistluse ja vérvilahenduse pass esitada projekti koosseisus.

3.4.15 Ehitiste tarindite iimberehitamiseks (sh avade ehitamiseks) ning tarindite
demonteerimiseks loa viljastamisest teeb Narva Linnavalitsus otsuse tehnilise ekspertiisi
tulemuste alusel: vt. punkt 3.3.7.

3.4.16 Niha ette itksikelamu siseruumide varustamine suitsuanduritega.

3.4.17 Vajadusel sillutisriba projekteerimine/rekonstrueerimine: esitada konstruktiivsed 16iked
ja kasutatavate materjalide spetsifikatsioon.

3.4.18 Parkimiskoht: lahendada Puhangu tn 14 krundi piirides.

3.4.19 Lubatud transpordi juurdepddsude arv: 1, Puhangu tdnavalt.

3.4.20 Transporti ja inimesi teenindavate juurdepddsude rekonstrueerimine/projekteerimine:

lahtuda projekteerimistingimuste punktist 3.4.24.

3.4.21 Kinnistusisesed teekatted: vaba. Kinnistusiseste teede projekteerimise puhul esitada
teekatte ristldige ja pohilised pinnakatete t66de mahud.

3.4.22 Lubatud tdnavapoolse piirdeaia, jalgvirava, viravate kdrgus: 1,5 m. Tdnavapoolsed
rajatised lahendada sobilikuna piirkonna miljé6sse ning hoonega kooskdlas olevaks.
Rajatised peavad olema aZuursed. Soovitatavad piirde tiilibid: tsingitud voi plastikuga
kaetud keevispaneelaed vdi varkpiire, puitpiire, metallvarbaed samast materjalist
postidel, metallvarbaed kivist vdi krohvitud betoonist postidel, sepispiire samast
materjalist postidel, sepispiire kivist v3i krohvitud betoonist postidel, puit- v&i sepispiire
kivist v&i krohvitud betoonist postidel koos 300-500 mm kdrguse alusmiiiiriga. Mitte
kasutada augustatud/siledast teraslehest piiret ja profiilplekki. Tdnavapoolne piire
kooskdlastada Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusametiga.

3.4.23 Esitada piirde virvivaade ja tehnilised niitajad (ehitisealune pind, k&rgus, pikkus).
Vaatele tuleb mérkida piirde vérvitoon ja virvikood. Postide betoonaluse projekteerimise
puhul esitada vundamendiosa 16ige. Mérkida dra EPN-s kehtestatud betooni tugevusklass.
Piirde plaanil néidata piirdeaia ja selle postide asukohad, postide vahelised modtmed.

3.4.24 Vajadusel kruntidevaheliste piirete rajamine. Kruntidevaheliste piirete kdrgused ja tiiitbid
kooskdlastada naaberkruntide omanikega.

3.4.25 Viljaspool krunti rajatavate juurdepidsude rekonstrueerimise/projekteerimise puhul:

3.4.25.1 Asendiplaanil ndidata eraldi joonega piiratud véljaspool krunti asuv ala, mis

projekteeritakse kokkuleppe alusel Narva Linnavalitsusega.

3.4.25.2 Esitada tee ristldige, vertikaalplaneerimise lahendus, pdhilised pinnakatete té66de

mahud.

3.4.25.3 Esitada garantiikiri avalikult kasutatava tee osalise rekonstrueerimise projekteerimise,

finantseerimise ja ehitamise kohta.

3.4.25.4 Esitada Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti kooskdlastus.

3.4.26 Segaolme- ja kompostitavate jddtmete kiitlemine: vastavalt Narva
jaatmehoolduseeskirjale. Esitada detailne kirjeldus. Jadtmemahutid peavad paiknema
naaberkinnistust vdhemalt 3 m kaugusel, kui naabrid kirjalikult ei lepi kokku teisiti
(Narva jaatmehoolduseeskiri § 25). Niha ette kdvakattega priigikonteineri plats (Narva
jadtmehoolduseeskiri § 80).

3.4.27 Muud néuded: vastavalt projekti tellija ldhtetilesandele ning Eesti Vabariigis kehtivate
mééruste, standardite ja projekteerimisnormidega ettenihtud nduetele.



3.5 INSENERTEHNILISED ERITINGIMUSED

3.5.1

35.2

Hoone siseruumide tehnosiisteemide projekteerimine: vajadusel esitada insener-tehnilised
osad Eesti Standardiga ettendhtud mahus, vastavalt ehitusprojekti staadiumile.

Hoone varustamine vélisvorkudega: vajadusel esitada vilistrasside t66projektid. Kasutada
eraldi kausta (tiitelleht, seletuskiri, trassi plaan, montaaZi skeem, sdlmed, materjalide
tellimisspetsifikatsioon, pikiprofiil, katete taastamine jne.) Eriosadele taotleda tehnilised
tingimused ja projektid kooskdlastada vastavate vérguvaldajatega.

3.6 KOOSKOLASTUSED

3.6.1
3.6.2

3.63
3.64

Ida-Eesti Piastekeskuse Narva Keskkomando.

Naaberkinnistute omanikud (kruntidevahelised piirded, projekteeritud ehitiste asukohad
ja kdrgused ning nende vahelised tuleohutuskujad).

Puhangu 14 kinnistu omanik,

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet.

4. RAKENDUSSATTED

4.1
4.2
4.3

4.4

-~

Kiesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 25.01.2014.a.
Korraldus justub teatavakstegemisest.

Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil teha korraldus teatavaks Puhangu tn 16
omanikule.

Kiesoleva korralduse peale voib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses sétestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pédevast voi
esitada kaebuse Johvi Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud

korras 30 pieva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

, o

o
Tarmo Tammiste
Linnapea Ants Liimets

Linnasekretir



