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HOOLDEKODU RUUMIDE RENDILEPING 

Narva,41~009. a 

Kaesoleva hooldekodu ruumide rendilepingu (edaspidi nimetatud .Leping'') on solminud 
uhelt poolt Castnix Invest OU, ariregistri registrikood 11444148, asukoha aadress Kauna 2­
5, Tallinn 10138, keda esindab seaduse alusel juhatuse liige Anatoli Ivanov, elukoht 
E. Viiralti 5 - 3, 10117 Tallinn, isikukood 36008113712 (edaspidi nimetatud 
"Rendileandja") ning 

teiselt poolt NARVA1LINN, mis tegutseb Narva Linnavalitsuse kaudu, aadress Peetri plats 
5, 20308, Narva, Ida-Virumaa, keda esindab seaduse alusel linnapea Tarmo Tammiste, 
isikukood 36208175216 (edaspidi nimetatud "Rentnik"), kes on kokku leppinud 
alljargnevas: 

1. ULDSATTED 

1.1.	 Rendileandja ja Rentnik (edaspidi nimetatud "pooled") juhinduvad omavaheliste 
suhete reguleerimisel vdladigusseadusest, teistest Eesti Vabariigi seadustest ja 
oigusaktidest, riigihanke "Narva linnale sobivate ruumide rentimine hooldekodu 
vajadusteks" hankedokumentidest ja Rendileandja poolt esitatud pakkumisest ning 
Lepingust. 

1.2.	 Lepingu esemeks on Narva linnas aadressil Daumani 4 ja 4b Rendileandja poolt 
ehitatav hooldekodu hoone uldpinnaga 3891 m2

, mille paiknemine on toodud Lepingu 
lisa 1 oleval joonisel (edaspidi nimetatud "Lepingu ese"). Lepinguga Rendileandja 
annab ja Rentnik votab tasu eest kasutamiseks ja majandamiseks Lepingu eseme 
Lepingus toodud tingimustel ja tahtajaks. 

1.3.	 Leping joustub alates sellele allakirjutamise hetkest. Lepingu tahtaeg on 25 
(kakskummend viis) aastat arvates Lepingu esemeks oleva ehitatava voi 
rekonstrueeritava hooldekodu Rentnikule uleandmisest. Rentnikul on Lepingu 
korrektse taitmise korral eesoigus Lepingu tahtaja pikendamiseks vahemalt 15 
(viieteist) aasta vorra. 

1.4.	 Rentnikul on oigus kasutadaja majandada Lepingu eset hooldekodu teenuse osutamise 
otstarbel. Rentnikul puudub ilma Rendileandja eelneva kirjaliku ning taasesitatavas 
vormis esitatud ncusolekuta oigus muuta Lepingu eseme sihtotstarvet voi faktiliselt 
kasutadaja majandada Lepingu eset teisel sihtotstarbel, kui Lepingus satestatud, 

1.5.	 Pooled on kokku leppinud, et Rentniku esimese taotluse korral on Rendileandja 
kohustatud kandma kinnistusraamatusse esimesele jarjekohale (iiksnes Rentniku 
nousolekul on voimalik muu jarjekoht) marke kaesoleva Lepingu solmimise suhtes. 
Eelpool nimetatud marge seatakse kinnistusraamatusse hiljemalt 1 (uhe) kuu jooksul 
arvates kaesoleva Lepingu solmimisest vdi Lepingu eseme kandmisest 
kinnistusraamatusse. 
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2. LEPINGU ESEME ULEANDMINE 

2.1.	 Lepingu ese antakse Rendileandja poolt Rentnikule tile Lepingus satestatud 
seisukorras. Lepingu ese antakse Rendileandja poolt Rentnikule tile Lepingu lisas 2 
(Hooldekodu tehnilised tingimused, hooldekodu hoone, ruumide ja territooriumi 
eskiisprojekt koos se1etuskirjaga) satestatu kohaselt Rendileandja poolt valjaehitatuna, 
kui pooled ei ole Lepingu taitmise kaigus kokku leppinud teisiti. Muuhulgas on 
Rentnikul oigus esitada Rendileandjale omapoolseid Lepingu esemega seotud 
tingimusi, noudeid ning siseviimistluse lahendusi kooskolas Lepinguga. 

2.2.	 Rendileandja kohustub Iopetama Lepingu eseme ehitustood vastavalt Lepingule ning 
tile andma Lepingu lisa 2 kohaselt valjaehitatud Lepingu eseme otsese valduse 
hiljemalt 01.03.2014. Lepingu eseme tileandmise hetkel peab Lepingu esemele olema 
valjastatud kasutusluba. 

2.3.	 Rendileandja teatab vahemalt 1 (uhe) nadalase etteteatamisega Rentnikule Lepingu 
eseme valduse tileandmise ning tllcandmise-vastuvotmise akti koostamise tapse aja. 
Lepingu eseme tileandmisel alIkirjastavad pooled uleandmise-vastuvctrnise akti, mis 
on Lepingu.lisaks 3. 

2.4.	 Lepingu eseme valduse uleandmise-vastuvotmise aktis margitakse Lepingu eseme 
seisund ja heakorrastus, mis aktsepteeritakse Poolte poolt. Pooled lepivad kokku, et 
parast aktsepteerimist ei ole Rentnikul oigus Lepingu eseme seisundi ja 
heakorrastatusega seoses Rendileandjale pretensioone esitada, v.a Lepingu p.2.5 
puuduste osas ja puuduste osas, mida ei ole voimalik tavalise tilevaatusega avastada. 
Puuduste osas, mida ei ole voimalik tavalise tilevaatuse kaigus avastada on Rentnikul 
oigus oiguskaitsevahendeid kohaldada kuue (6) kuu jooksul arvates puuduse 
avastamisest. 

2.5.	 Koik Lepingu eseme puudused peavad olema fikseeritud uleandmise-vastuvotmise 
aktis. Juhul kui Lepingu esemel eksisteerivad pisipuudused, mis ei takista Lepingu 
eseme sihiparast kasutamist, siis need tuleb markida Lepingu eseme tileandmise­
vastuv6tmise akti. Parast puuduste tuvastamist lepivad pooled tileandmise­
vastuvotmise akti koostamisel kokku tahtajas, mille jooksul Rendileandja kohustub 
korraldama eelnimetatud pisipuuduste kcrvaldamise. Nimetatud tahtaeg ei v6i olla 
pikem kui 2 (kaks) kuud. Puuduste olemasolu, mis ei takista Lepingu eseme sihiparast 
valdamist ja kasutamist, ei ole Rentnikule aluseks Lepingu eseme vastuvotmisest 
keeldumiseks. 

2.6.	 Juhul kui Lepingu esemel esineb puudusi, mis takistavad Lepingu eseme valdamist ja 
sihiparast kasutamist, siis on Rentnikul oigus keelduda Lepingu eseme vastuvotmisest 
ning pooled koostavad vaegtoode protokolli, milles fikseeritakse Lepingu esemel 
esinevad puudused ning nende k6rvaldamise aeg. Vaegtoode protokolli koostamist ei 
kasitle pooled Rentniku poolt Lepingu eseme vastuv6tmisena. Juhul kui puudus 
takistab asja sihtotstarbelist kasutamist, siis on Rentnikul oigus alandada renti kuni 
puuduste k6rvaldamiseni, kui asja sihtotstarbeline kasutamine on takistatud Lepingu 
eseme osas. Lisaks rendi alandamisele voib Rentnik nouda Rendileandjalt leppetrahvi 
tasumist vastavalt Lepingule. 

2.7.	 Vaidlused seoses Lepingu eseme ehitus- ja rekonstrueerimistoode kvaliteediga v6i 
Lepingu eseme vastavusega Lepingu satetele antakse lahendamiseks poolte poolt 
nimetatud s6ltumatutele ekspertidele. Vaidluse lahendamiseks nimetab kumbki pool 
uhe eksperdi, kes annavad uhiselt arvamuse tekkinud vaidluse kohta hiljemalt 3 
(kolme) nadala jooksul arvates ekspertide nimetamisest. Ekspertide poolt antud 
arvam.uuiJsj .oltele siduv.:g~ikulud kannab pool, kelle k.~hjuks langetatio./p
)1/~~	 O~
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ekspertide pooh tehtud otsus. Kui eksperdid lahendavad vaidluse osaliselt kummagi 
poole kasuks, kannab kumbki pool tema poolt nimetatud eksperdi kulud. 

2.8.	 Juhul kui Lepingu esemel eksisteerivad varjatud puudused, mis ilmnevad peale 
Lepingu eseme uleandmist, siis kohustub Rentnik nendest Rendileandjale teatama 
esimesel moistlikul voimaiusel parast puuduste avastamist. Rendileandja kohustub 
korraldama Lepingu esemel ilrnnenud puuduste korvaldamise poolte vahel 
kokkulepitud moistliku tahtaja jooksul. 

3. PROJEKTEERIMINE JA EHITAMINE 

3.1.	 Rendileandja tagab omal kulul Lepingu eseme valmisehitamise ja solmib vajalikud 
lepingud projekteerimis- ja ehitustoode teostamiseks, samuti Lepingu eseme 
teenindamiseks vajalike kommunikatsioonide ja tehnovorkude (sh valistrasside ja 
liinide) ehitamiseks (renoveerimiseks) ning nendega liitumiseks. Rendileandja tagab 
omal kulul Lepingu eseme ehitustoode, sealhulgas siseviimistlustoode teostamise 
kooskolas Lepinguga, ning Lepingu kohaselt koostatud Lepingu eseme 
ehitusprojektiga. Rentnik voib esitada omapoolseid noudeid ja tingimusi Lepingu 
eseme (sh selle ruumiprogrammi, sisekujunduse, siseviimistluse, tehnosusteemide 
lahenduse vms) suhtes. 

3.2.	 Rendileandja kohustub tellima Lepingu esemeks oleva hoone ehitamise vdi 
rekonstrueerimise kohta seaduses noutud ehitusprojekti ning korraldama nimetatud 
ehitusprojektile ehitusloa valjastamise. Rendileandja kohustub Lepingu esemega 
seotud olulisemad ehitusprojekti lahendused eelnevalt kooskolastama Rentnikuga. 
Rentnik kohustub edastama Rendileandjale kirjalikult voi elektroonselt omapoolsed 
Lepingu esemega seotud tingimused, nouded ning siseviimistluse lahendused hiljemalt 
uhe (1) kuu jooksul arvates ehitusprojekti esimese redaktsiooni valmimisest ning 
Rentnikule tutvumiseks esitamisest. 

3.3.	 Rendileandja kohustub hiljemalt kahe (2) nadala jooksul arvates Rentniku pooh 
Lepingu esemega seotud tingimuste, nouete ning siseviimistluse lahenduste 
kattesaamisest teatama Rentnikule, kas Rendileandja aktsepteerib nimetatud 
lahendused. Juhul kui Rendileandja ei vasta eelpool nimetatud tahtaja jooksul 
Rentnikule voi ei esita pohjendatud vastuvaiteid Rentniku pooh esitatud Lepingu 
eseme lahendusele, siis loetakse, et Rentniku poolt esitatud Lepingu esemega seotud 
tingimused, nouded ning lahendused on Rendileandja pooh aktsepteeritud. 
Rendileandja on kohustatud jargima Rentniku voi Rentniku esindaja tingimusi, 
noudeid voi siseviimistluse lahendusi, mille jargimine ei too eeldatavalt kaasa Lepingu 
eseme ehitamise voi rekonstrueerimise hinna ja tahtaja olulist muutumist ning millise 
juhise jargimine on moistlikult voimalik. 

3.4.	 Pooled on leppinud kokku, et Rentnikul voi Rentniku volitatud esindajal on 
haaleoigusega oigus osaleda koikidel Lepingu eseme ehitamise voi 
rekonstrueerimisega seotud projekteerimis- ja ehitusnoupidamistel, teha seal taitmiseks 
kohustuslikke ettepanekuid ning ettekirjutusi. Rendileandja kohustub labi vaatama ning 
kooskolastama koik Lepingu eseme ehitamisega seotud Rentniku ettepanekud hiljemalt 
7 (seitsme) paeva jooksul arvates Rentniku pooh vastavasisulise noude esitamisest. 
Rendileandja kohustub tegema koik muud vajalikud toimingud ja tehingud, mis on 
vajalikud Lepingu eseme ehitamise toode teostamiseks Rentniku taotletud kujul 
hiljemalt 7 (seitsme) paeva jooksul arvates Rentniku pooh vastavasisulise noude 
esitamisest. Juhul kui Rendileandja ei ole kaesolevas Lepingus satestatud tahtaja 
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jooksul vastanud Rentniku ettepanekule seoses Lepingu eseme ehitamise toodega, siis 
loetakse, et Rendileandja on Rentniku tehtud ettepanekuga noustunud, 

3.5.	 Rendileandja kohustub tagama Lepingu eseme varustamise koikide selle 
sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalike teenustega (sh tasuma vastavad liitumistasud 
ning s5lmima vastavad muugilepingud). Vajadusel kohustub Rentnik Rendileandja 
n5udmisel solmima Lepingu eseme kasutamiseks vajalikud varahalduse, varahoolduse 
ja/voi gaasi-, elektri-, uhisvee- ning kanalisatsioonivarustuse lepingud Rendileandjaga 
v5i Rendileandja poolt naidatud isikuga, tingimusel, et see vastab nimetatud piirkonnas 
tavaliselt kasutatavatele tingimustele. 

3.6.	 Rendileandja tagab, et Lepingu esemel on Rentnikul tehniliselt voimalik liituda 
sideteenuste pakkujate vorkudega, milliste teenuste tarbimiseks Rentnik soovi korral 
raagib labi ja solmib lepingu vastavate teenusepakkujatega. Nimetatud sideteenustega 
seotudjooksvad kulud kannab Rentnik. 

3.7.	 Rendileandja tagab, et Lepingu esemel on Rentnikul tehniliselt voimalik liituda 
tehnilise valvesusteemiga, mis on piiranguteta uhendatav valveteenuse osutajate 
valvekeskustesse ning mida Rentnikul on oigus Lepingu kehtivuse ajal omal parimal 
aranagemisel kasutada. Valvega seotud jooksvad kulud kannab Rentnik. 

3.8.	 Koik Lepingu eseme sisustamisega seotud kulud kannab Rendileandja ning need on 
arvestatud rendisumma sisse. Rentniku taotlusel on Rendileandja kohustatud 
korraldama Lepingu eseme sisustamise rentniku soove arvestades. 

3.9.	 Rendileandja kohustub dokumenteerima Lepingu eseme ehitamise toode kaigus 
tehtavad tood ja saama Lepingu esemele kasutusloa hiljemalt Lepingu eseme 
uleandmise hetkeks. Rendileandja kohustub omal kulul korvaldama puudused, mis 
takistavad kasutusloa saamist. 

4. RENT JA KORVALKULUD 

4.1.	 Rentnik kohustub tasuma alates Lepingu eseme uleandmisest Rentniku valdusesse 
Rendileandjale rendimaara 135 krooni ruutmeetrilt (nr') kohaselt arvestatud renti uks 
kord kuus Rendileandja poolt esitatud arve alusel hiljemalt arvestuskuu 25. 
(kahekumne viiendaks) kuupaevaks, Renti makstakse tegelikult renditava uldpinna 
alusel, kui renditava uldpinna suurus muutub, siis muutub ka rendisumma. 

4.2.	 Lisaks rendile on Rentnik kohustatud tasuma alates Lepingu eseme uleandmisest 
Rentniku valdusesse esitatud arvete alusel koikide Lepingu esemega seotud 
kommunaal- ja muude teenuste (sh. vesi, kanalisatsioon, elekter, tlldvalve, hooldus, 
haldus, ktlte, koristus, telefon, TV, prugi jne.) kasutamise eest vastavalt tegelikult 
tekkinud kulutuste suurusele. Nimetatud summad on Rentnik kohustatud tasuma 
Rendileandja v5i kolmanda isiku poolt esitatud arve alusel hiljemalt kuu 25. 
(kahekumne viiendaks) kuupaevaks. Kommunaal- ja muude teenuste eest tasumisele 
kuuluvate maksete suurus kuulub umberarvestamisele teenuse osutajate poolt vastavate 
tariifide muutmisel, samuti Eesti Vabariigi seadustes ettenahtud maksude, muude 
maksete ja normide muutumise korral. 

4.3.	 Kui Rentnik on solminud mone Lepingu pA.2 nimetatud teenuse saamiseks ise teenuse 
osutajaga lepingu, siis toimub teenuse eest tasumine otse teenuse osutajale. Pooled on 
kokku leppinud, et kui Rentnik soovib asuda kasutama mingisugust taiendavat 
kaesolevas Lepingus nimetamata kommunaalteenust v5i muud teenust, siis lepivad 
pooled igakordselt eraldi kokku nimetatud teenuse tarbimisega seotud kulude 
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4.4.	 Rendileandja esitab arve rendi ning kommunaalkulude tasumise kohta vahemalt 
kumme (10) paeva enne maksetahtaega, Nimetatud arve pannakse Rentniku postkasti 
v5i saadetakse lihtkirjaga Rentniku asukohta. Rentnik maksab koik Lepinguga seotud 
maksed Rendileandja pangaarvele. Koik Lepinguga seotud maksed loetakse Rentniku 
poolt nouetekohaselt makstuks nende taies ulatuses laekumise1 Rendileandja 
pangaarve1e. 

4.5.	 Korvalkulude suuruse maarab Rendileandja lahtudes mooturite naitudest (mooturite 
olemasolul) ning teenuste pakkujate poolt esitatavatest arvetest. Rentnikul on oigus 
nouda, et Rendileandja esitaks K5rvalkulude suurust t5endavad dokumendid. 

4.6.	 Eesti krooni devalveerimise v5i kaibelt kadumise korral muudetakse koik Lepingu 
kohaselt tasumisele kuuluvad maksed automaatselt, ilma poolte sellekohase 
kokkuleppe solmimiscta summani, mille eest oleks voimalik vastavalt ametlikule 
kursile saada summa Eurodes, mis oleks saanud Lepingu sclmimise hetkel kehtinud 
Euro ja Eesti krooni vahelise kursi alusel. 

4.7.	 Rendi suuruse muutumise aluseks on Eesti tarbijahinnaindeksi muutumine. Esimene 
rendiaasta kestab kuni Lepingu objekti Rentnikule tlleandmise aasta kolmekiimne 
esimese (31) detsembrini. Sellele jargnevalt fikseeritakse rent igakordselt 
kaheteistkiimne (12) kuuliseks perioodiks alljargnevate p5him5tete kohaselt. Kui rendi 
suuruse korrigeerimise1e eelnenud kaheteistkumne (12) kuu keskmise Eesti 
tarbijahinnaindeksi muutumine on vaiksem voi vordne 0% (null protsenti), siis 
rendimaara ei muudeta. Kui rendi suuruse korrigeerimise1e eelnenud kaheteistkiimne 
(12) kuu keskmise Eesti tarbijahinnaindeksi muutumine on suurem kui 0% (null 
protsenti), siis suurendatakse renti poole (1/2) v5rra Eesti tarbijahinnaindeksi 
muutumisest. Matemaatilise valemi kohaselt: juhul kui THI > 0%, siis Ra = Ra-l x {I 
+ [(THI/2) lIDO]}. 

Pooled avaldavad, et eelpool toodud valemis kasutatud tahistel on jargmised
 
tahendused:
 
Ra tahistab parast rendi suuruse korrigeerimist kehtivat rendi suuruse taset;
 
Ra-l tahistab enne rendi suuruse korrigeerimist kehtivat rendi suuruse taset;
 

4.8.	 THI tahistab rendi suuruse korrigeerimise1e ee1nenud kaheteistkiimne (12) kuu 
keskmist Eesti tarbijahinnaindeksi muutust, mis avaldatakse Eesti Statistikaameti 
(ESA) poolt. THI muutust valjendatakse protsendina ning arvutamise1 kasutatakse 
kahte komakohta. Rendileandja teatab Rentnikule rendi uuest suurusest hiljemalt 
jooksva aasta kolmekiimne esimeseks (31) jaanuariks. Juhul kui ESA ei ole avaldanud 
moodunud kaheteistkiimne (12) kuu .nn-a jooksva rendiperioodi vastava kuu 
kahekiimnendaks (20.) kuupaevaks, lukkub rendi uuest suurusest teatamine edasi 
ajaperioodi v5rra, mille v5rra hilineb ESA poolt viimase kaheteistkiimne (12) kuu THI 
avaldamine. 

5. TAGATIS 

5.1.	 Pooled on kokku leppinud, et Rendileandja kohustub andma Rentnikule kaesolevast 
Lepingust tulenevate Rendileandja kohustuste taitmise tagamiseks kahe miljoni (2000 
000) Eesti krooni suuruse panga garantiikirja, milline garantiikiri peab kehtima 
vahemalt 5 (viis) aastat, v5i kohustub Rendileandja tasuma Rentnikule tagatisrahana 
kaks miljonit (2 000 000) Eesti krooni, hiljemalt Lepingu solmimise paevaks, Panga 
garantiikiri peab satestama, et Rentnik saab igal ajal garantii lunastada esimese 
iihepoolse kirjaliku n5ude eSitam.ise1 garantii andjale, mis sisaldab rikut/ohustuse 

~*l~__~	 ~~
 
Reridileandja	 Rentnik 



Hooldekodu ruumide rendileping nr 29	 11.06.2009 

5.2.	 Tagatis jaab Rentniku katte hoiule hiljemalt 5 (viieks) aastaks arvates Lepingu 
s5lmimisest ning see tagastatakse Rendileandjale peale Lepingu tingimuste1e vastava 
Lepingu eseme Rentnikule iileandmist ning koikide voimalike Lepingu eseme 
puuduste korvaldamist. Rentniku taotluse korral kohustub Rendileandja pikendama 
garantiikirja kehtivust, kui Lepingus satestatud tahtajaks ei ole Lepingu eseme 
Rentnikule ale antud v5i ei ole koiki Lepingu eseme puuduseid korvaldatud. 

5.3.	 Rentnikule iileantud tagatis ei anna Rendileandjale oigust rikkuda Lepingut voi muul 
moel jatta kokkulepitud kohustused taitmata. Rentnikul ei ole kohustust hoida 
tagatisraha oma muust varast eraldi ega maksta tagatisrahalt intressi. 

6. POOLTE KOHUSTUSED 

6.1.	 Rendileandja kohustub: 

6.1.1.	 andma Lepingu eseme Rentnikule iile Lepingus satestatud tahtajal ning Lepingus 
toodud seisukorras, Lepingu tahtaja valtel voimaldama Rentnikul takistamatult 
kasutada Lepingu eseme ning sellega funktsionaalses seoses olevaid juurdepaase, 
territooriurni, tehnovorke, sidesusteeme, iildkasutatavaid pindu jms; 

6.1.2.	 mitte takistama Rentniku poolt Lepingu eseme ja selle teenindamiseks vajalike 
kommunikatsioonide kasutamistja Rentniku tood ja Lepingu eseme majandamist.; 

6.1.3.	 kindlustama Rentniku Lepingu eseme kasutamiseks vajalike kommunaal- ja muude 
teenuste kasutamise voimalusega (elektrienergia, side, soe ning kulm vesi, 
kanalisatsioon, prugivedu, ktlte, ventilatsioon ja jahutus, hoone iildkasutatavate 
pindade ja territooriumi koristus). Rendileandja ei vastuta kaesolevas punktis 
nimetatud kohustuste mittetaitmise eest, kui Rentniku kommunaal- ja muude 
teenustega varustamise katkemine v5i ebapiisav varustamine oli tingitud vaaramatu 
jou t5ttu; 

6.1.4.	 tagama Lepingu kestuse ajal Lepingu eseme sailimise sihtotstarbeliseks 
kasutamiseks sobivas seisundis. Rendileandja on kohustatud tagama Lepingu eseme 
keskkutte-, veevarustuse-, kanalisatsiooni-, elektri-, valve-, ventilatsiooni- ja muude 
susteemide ja tuletorjeseadmete, samuti sisenevate sidekommunikatsioonide 
hoidmise n5utavas tehnilises seisundis kuni vastava liitumispunktini ning 
korraldama Lepingu eseme varustamise soojus- ja elektrienergiaga, vee-, gaasi- ja 
kanalisatsiooniressursside ning kommunikatsioonidega (televisioon, telefon) 
vastavalt kehtestatud standarditele; 

6.1.5.	 omal kulul pidevalt hoidma koik Lepingu eseme konstruktsioonid, 
kommunikatsioonid (hoone sidekaablid, vee- ja kanalisatsioonisusteem, 
kuttesusteem, ventilatsioonisusteem, jahutussusteem ja tuletorjesignalisatsioon) ja 
umbruse normaalses seisukorras ning voimaliku avarii korral taastama avariieelse 
olukorra voimalikult kiiresti. Samuti teostama muud v5la5igusseaduse ja Lepingu 
kohased Rendileandja korrashoiukohustuse hulka kuuluvad ja Lepingu eseme 
korrashoiuks vajalikud Wad, v.a. juhul, kui selliste Wade teostamise kohustus lasub 
Rentnikul; 

6.1.6.	 vahemalt iga 5-aastase perioodi jooksul tagama Lepingu eseme hooldusremondi 
teostamise (so remondi, millega sailitatakse Lepingu eseme kasutatavus uuendamise 
v5i remondiga, ilma et selle suhteline kvaliteeditase oluliselt muutuks). Rendileandja 
on kohustatud kooskolastama eelnevalt Rentnikuga eelnimetatud Wade vajaduse ja 
ulatuse ning teostamise aja. Rendileandja esitab Rentnikule 5-aastase perioodi 
moodumisele eelneva aasta 31. oktoobriks hooldusremondi kava, milles n naidatud 
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jargneval kalendriaastal kavandatud hooldusremondi toode nimekiri. Rentnikul ei 
ole oigus pohjendamatult keelduda hooldusremondi teostamisest, mis on vajalik 
Lepingu eseme sailimiseks sihtotstarbeliseks kasutamiseks sobivas seisundis. 
Rendileandjal ei ole oigust pchjendamatult keelduda Rentniku noudmisest teostada 
vajalikku hooldusremonti; 

6.1.7.	 teostama muid vajalikke ehitus-, remondi- ja rekonstrueerimistoid Lepingu eseme 
sailimiseks sihtotstarbeliseks kasutamiseks sobivas seisundis, kooskolastades 
eelnevalt Rentnikuga eelnimetatud toode vajaduse ja ulatuse. Rentnikul ei ole oigust 
pohjendamatult keelduda ehitus-, remondi- ja rekonstrueerimistoode teostamisest, 
mis on vajalikud Lepingu eseme sailitamiseks sihtotstarbeliseks kasutamiseks 
sobivas seisundis. Kui parast Lepingu eseme iileandmist osutub vajalikuks lisatoode 
voi parenduste ja muudatuste tegemine, mis on vajalikud Lepingu eseme 
sihtotstarbekohase kasutatavuse tagamiseks ning mis on tingitud uute kohustuslike 
nouete ja eeskirjade kehtestamisest, siis lepivad pooled kokku vajalike lisatoode 
teostamises ja toode teostamise tahtajad ning kulude hiivitamise korra; 

6.1.8.	 teatama esimesel vcimalusel Rentnikule oma pangaasutuse voi selles asuva 
pangaarve rekvisiitide ning Lepingus satestatud kontaktandmete ja rekvisiitide 
muutumisest; 

6.1.9.	 tegema Rentnikuga koostood Lepingu eseme valjanoudmisel mis tahes kolmanda 
isiku ebaseaduslikust valdusest ja noudma kolmandatelt isikutelt Lepingu eseme 
valdamisele, kasutamisele ja majandamisele tehtavate takistuste kcrvaldamist; 

6.1.10. mitte	 noudma Rentnikult renti perioodi eest, milleks on kaesoleva Lepingu 
sclmirnise momendist kuni Lepingu eseme valduse Rentnikule iileandmiseni; 

6.1.11. mitte noudma Rentnikult tasu kommunaalteenuste eest perioodi eest, milleks on 
kaesoleva Lepingu solmimise momendist kuni Lepingu eseme valduse Rentnikule 
iileandmiseni; 

6.1.12. teavitama	 Rentnikku koheselt alates vastavasisulise teate laekumisest vastava 
kommunaalteenuse osutajalt plaanilistest elektri- ja veekatkestustest Lepingu 
esemel; 

6.1.13. kindlustama hoone vahemalt jargmiste riskide	 vastu: tuli, vandalism, veekahju, 
tormikahju; 

6.1.14. teatama kirjalikult Rentnikule hoone voorandamise kavatsusest, millega kaasneb 
Rendileandja oiguste ja kohustuste iileminek, hiljemalt 30 (kolmkiimmend) paeva 
enne planeeritud lepingu sclmimist; 

6.1.15. esitama pretensioonid, mida talon oigus Lepingu kohaselt Rentnikule esitada, 10 
(kumne) toopaeva jooksul arvates paevast, mil ta sai teada voi pidi saama teada 
sundmustest voi asjaoludest, mis annavad aluse pretensiooni esitamiseks; 

6.1.16. mitte tegema takistusi	 Rentnikule, kui viimane soovib paigaldada ja kasutada 
Rendileandjast eraldiseisvate side-, turva- voi koristusteenuste pakkujate teenuseid, 
kuid Rentniku poolt paigaldatud ja kasutatavad susteemid ja teenused ei tohi segada 
Rendileandja poolt hoonesse paigaldatud vastavate susteemide toad; 

6.1.17. Rendileandja timberkujundamise, jagamise voi uhinemise tulemusel, kui sellega 
kaasneb Lepingu poole muutus, teatama sellest Rentnikule kirjalikus vormis kumne 
(10) paeva jooksul arvates padeva organi poolt sellekohase otsuse vastuvotmisest, 
naidates ara oigusjarglase arinime ja asukoha ja muud andmed. Rendileandja 
15petamisel kOhustub. Rendileandja sellest Rentniku.le teat::zamkirjalis vormis 

iJ/ff~~	 .
/r~_/ 7 Q	 ". 

Rendileandja	 . Rentnik 



Hooldekodu ruumide rendileping nr 29	 11.06.2009 

kumne (l0) paeva jooksul arvates padeva organi sellekohase otsuse tegemisest voi 
vastu v5tmisest. 

6.2. Rentnik kohustub: 

6.2.1.	 kasutama ja majandama Lepingu eset hoolikalt, heaperemehelikult, vastavuses 
Lepingus fikseeritud Lepingu eseme sihtotstarbega. 

6.2.2.	 kooskolastama kirjalikult voi kirjalikult taasesitatavas vormis Rendileandjaga 
eelnevalt k5ik Lepingu esemel tehtavad umberehitused ja parendused, kui Lepingus 
ei ole satestatud teisiti; 

6.2.3.	 teatama viivitamatult Rendileandjale Lepingu esemel toimunud igast avariist, 
tulekahjust jms., v5ttes tarvitusele abinoud nende tagajargede likvideerimiseks ja 
edasiste kahjude arahoidmiseks; 

6.2.4.	 tagama, et Lepingu esemele Rentniku poolt paigaldatud seadmed, moobel, 
valvesignalisatsiooni-, televisiooni, telefoni- ja arvutisusteemid vastavad Eesti 
Vabariigi seadusandlusele, koikidele kehtestatud eeskirjadele, standarditele ja 
kvaliteedinouetele, ega kahjusta hoonet; 

6.2.5.	 taluma Rendileandja poolt Lepingu eseme, kogu hoone ning territooriumi suhtes 
tehtavaid toid ja muid mojutusi, mis on vajalikud Lepingu eseme v5i territooriumi 
sailitamiseks, puuduste korvaldamiseks, kahju arahoidmiseks v5i selle tagajargede 
korvaldamiseks; 

6.2.6.	 hoidma Lepingu esemel ning Lepingu esemega seotud territooriumil puhtust ja 
korda ning mitte rikkuma Lepingu eset, Lepingu eseme olulisi osasid, paraldisi, 
Lepingu eseme seadmeid, kommunikatsioone ja Lepingu esemega seotud 
territooriumi, selle katet ning rajatisi; 

6.2.7.	 taitma Lepingu eseme kasutamisel ja majandamisel tuleohutuse, tookaitse, 
tervisekaitse, ehitusjarelevalve, sanitaar-, hoone ekspluateerimise ja teisi Eesti 
Vabariigis kehtestatud eeskirjasid, noudeid ja standardeid; 

6.2.8.	 takistamatult lubama eelneva Rendileandja poolse 1 (uhe) kalendripaevase 
etteteatamisega Rendileandja esindajatel kontrollida Lepingu eseme seisukorda ja 
Lepingu taitmist; avarii voi muu sellise olukorra korral vcimaldama Rendileandja 
esindajatel Lepingu esemele siseneda viivitamatult esimesel voimalusel; 

6.2.9.	 mitte kasutama ja mitte lubama kasutada Lepingu esemel seadmeid ja tehnoloogiat, 
mis tekitavad uldkehtivatest normidest suuremat vibratsiooni ja milia, raadio- ja TV 
haireid, umbrust ja keskkonda kahjustavat tolmu, gaase, kiirgust, vahelagede 
ulekoormust, vee-, ventilatsiooni- ja kanalisatsioonivorgu kahjustusi, elektrivorgu 
tllekoormust; 

6.2.10.	 esitama pretensioonid, mida talon oigus Lepingu kohaselt Rendileandjale esitada, 
hiljemalt 10 (kumne) toopaeva jooksul arvates paevast, mil ta sai teada v5i pidi 
saama teada sundmustest v5i asjaoludest, mis annavad aluse pretensiooni 
esitamiseks; 

6.2.11.	 Lepingu loppemisel v5i ulesutlemisel vabastama Lepingu eseme oma asjadest ja 
seadmetest ning andma Lepingu eseme otsese valduse tlle Rendileandjale Lepingu 
Ioppemise v5i ulesutlemise paeval. 
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6.2.12. tagama, et kaesoleva Lepingu punktis 1.3 satestatud tahtaja saabumisel lopeksid voi 
oleksid Ioppenud koik kolmandate isikutega Lepingu esemel asuvate ruumide 
kasutada andmiseks solmitud lepingud. 

7. POOLTE OIGUSED 

7.1. Rendileandjal on oigus: 

7.1.1.	 kontrollida Lepingu eseme kasutamist ning teha Rentnikule kohustuslikke 
ettekirjutusi Lepingu tingimuste rikkumise Iopetamiseks. Rendileandjal on oigus 
Lepingu taitmise kontrollimiseks siseneda Lepingu esemele Rentniku esindaja 
juuresolekul, teatades tulekust ette 1 (iiks) kalendripaev ning arvestades seejuures, et 
kontrolli teostamine ei takistaks Rentniku ja kolmandate isikute majandustegevust ja 
toimuks vastavuses Lepingu esemel kehtestatud turvanouetega. Rentnikul on 
kohustus tagada oma esindaja viibimine kontrollimise juures; 

7.1.2.	 siseneda ilma eelneva etteteatamiseta Lepingu esemele avariide voi onnetuste 
arahoidmiseks ja/voi tokestamiseks, kui nimetatud onnetused voi avariid voivad 
kahjustada Lepingu eseme voi selle iimbruses viibivaid isikuid voi hoones 
tegutsevate voi muude kolmandate isikute vara ja tervist, arvestades seejuures 
Rentniku poolt Lepingu esemel kehtestatud turvanoudeid. Rendileandja voi tema 
volitatud isik on kohustatud informeerima sellest esimesel voimalusel Rentnikku; 

7.1.3.	 solmida hoone osas kokkuleppel Rentnikuga halduslepinguid ja hoolduslepinguid 
kolmandate isikutega. Taiendavate kohustuste panemine Rentnikule saab toimuda 
iiksnes Lepingu raames poolte kokkuleppel; 

7.1.4.	 nouda Lepingus satestatud juhtudel Lepingut rikkunud poolelt leppetrahve ja 
viiviseid. 

7.2. Rentnikul on oigus: 

7.2.1.	 saada Lepingus satestatule vastav Lepingu ese oma valdusesse ja kasutusse Lepingus 
toodud tahtajal ning vallata, kasutada ja majandada Lepingu eset ja sinna juurde 
kuuluvaid kommunikatsioone takistamatult kaesolevas Lepingus satestatud 
tingimustel; 

7.2.2.	 Lepingu korrektse taitmise korral eesoigus Lepingu pikendamisele vahemalt 15 
(viisteist) aasta vorra. Lepingu pikendamisel voib poolte kokkuleppel kohaldada uusi 
tingimusi. Kokkuleppe mittesaavutamiselloetakse Leping Icppenuks; 

7.2.3.	 taotleda rendi vahendamist, kui Lepingu eseme kasutamise tingimused halvenevad, 
valja arvatud juhul, kui halvenemise pohjuseks oli Rentniku siiiiline kaitumine voi 
muud Rendileandja tegevusest scltumatud asjaolud; 

7.2.4.	 nouda Rendileandjalt rendi ja kommunaalteenuste arvestuse aluseks olevaid 
andmeid. Rendileandja kohustab tagama soovitud andmete esitamise 3 (kolme) 
paeva jooksul arvates noude esitamisest; 

7.2.5.	 anda Lepingu eset kolmandatele isikutele kasutada, arvestatdes Lepingu otstarvet; 

7.2.6.	 nouda Lepingus satestatud juhtudel Lepingut rikkunud poolelt leppetrahve ja 
viiviseid. 
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8. POOLTE VASTUTUS 

8.1.	 Lepinguga voetud kohustuste taitmata jatmise voi mittenouetekohase taitmise eest 
kannavad pooled Eesti Vabariigi seadustes ja Lepingus ettenahtud vastutust. Pooled 
kannavad taielikku varalist vastutust Lepingu taitmata jatmise v5i mittekohase 
taitmisega teise1e poolele tekitatud kahju eest, kui Lepingus ei ole satestatud teisiti. 

8.2.	 Lepingus satestatud kohustused taidetakse Lepingus satestatud tahtaja jooksul, juhul 
kui Lepingus sellist tahtaega satestatud ei ole, siis hiljemalt 7 (seitsme) paeva jooksul 
arvates teise lepingupoole poolt vastavasisulise noude esitamisest. 

8.3.	 Lepingus satestatud maksekohustuste taitmisega viivitamise korral kohustub selles 
siiiidi olev pool tasuma teisele poole1e viivist 0,1% (null koma uks protsenti) tasumata 
summast paevas iga tasumisega viivitatud paeva eest. 

8.4.	 Lepingu eseme Rentnikule iileandmisega viivitamise korral v5i Lepingu esemel 
esinevate oluliste puuduste k5rvaldamata jatmise korral kohustub Rendileandja 
maksma Rentnikule iga oma kohustuste nouetekohase taitmisega viivitatud paeva eest 
leppetrahvi 5 (viie) kalendripaeva rendi suuruses summas. Lisaks eelnimetatud 
leppetrahvi noudmise oigusele tekib Rentnikul juhul, kui Rendileandja kohustuse 
rikkumise tottu on takistatud Lepingu eseme kasutamine v5i majandamine, oigus 
iihepoolselt keelduda rendi tasumisest nende paevade eest, millal Lepingu eseme 
kasutamine v5i majandamine on tervikuna takistatud ning iihepoolselt alandada 
tasumise1e kuuluvat renti nende paevade eest, millal Lepingu eseme kasutamine v5i 
majandamine on takistatud osalise1t. 

8.5.	 Iga Rendileandja muu kohustuse rikkumise eest, mis takistab Lepingu eseme v5i selle 
osa kasutamist v5i majandamist, kohustub Rendileandja tasuma Rentnikule leppetrahvi 
iihe (l) kalendripaeva rendi suuruses summas iga paeva eest, millal rikkumine aset 
leidis, alates paevast, mil Rentnik teavitas Rendileandjat Lepingu eseme kasutamise 
v5i majandamise takistuse olemasolust. Lisaks eelnimetatud leppetrahvi noudmise 
oigusele tekib Rentnikul juhul, kui Rendileandja kohustuse rikkumise tottu on 
takistatud Lepingu eseme v5i selle osa kasutamine v5i majandamine, oigus iihepoolselt 
keelduda rendi tasumisest nende paevade eest, millal Lepingu eseme kasutamine voi 
majandamine on tervikuna takistatud ning iihepoolselt alandada tasumisele kuuluvat 
renti nende paevade eest, millal Lepingu eseme kasutamine v5i majandamine on 
takistatud osaliselt. 

8.6.	 Juhul kui Rendileandja kohustuste rikkumise tottu osutub Rentnikul voimatuks 
Lepingu eseme kasutamine v5i rnajandamine v5i Lepingust tulenevate oiguste 
teostamine Lepingu tahtaja jooksul ning sellega seoses Rentnik utleb Lepingu iilesse, 
siis kohustub Rendileandja tasuma Rentnikule leppetrahvi kaks miljonit (2 000 000) 
Eesti krooni. Taiendavalt leppetrahvile on Rendileandja kohustatud hiivitama 
Rentnikule koik Lepingu rikkumise v5i iilesiitlemisegaseonduvad otsesed kahjud. 

8.7.	 Juhul kui Rentniku kohustuste rikkumise tottu osutub Rendileandjal voimatuks 
Lepingu eseme iileandmine v5i Lepingust tulenevate oiguste teostamine Lepingu 
tahtaja jooksul ning sellega seoses Rendileandja iitleb Lepingu iilesse, siis kohustub 
Rentnik tasuma Rendileandjale leppetrahvi kaks miljonit (2 000 000) Eesti krooni. 
Taiendavalt leppetrahvile on Rentnik kohustatud hiivitama Rendileandjale koik 
Lepingu rikkumise voi iilesiitlemisegaseonduvad otsesed kahjud. 

8.8.	 Leppetrahvi v5i viivise tasumine ei vabasta poolt Lepingus satestatud kohustuste 
taitmisest, va juhul, kui see on otseselt satestatud Lepingus voi kui see tuleneb 
kcrvalkohustuse olemusest. Lisaks leppetrahvile voi viivisele on poole! oigus nouda 
kOhustust~lt,,~v:alt ka kahjude huvitamist leppetr ja viivist 
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uletavas osas. Leppetrahvi noudmisest peab oigustatud poolt teatamata kohustatud 
poolele hiljemalt 2 (kahe) kuu jooksul arvates 5igustatud isiku poolt leppetrahvi 
tasumise alusest teadasaamisest. Leppetrahvi tasuma kohustatud pool kohustub 
Lepingus satestatud leppetrahvi tasuma neljateistkiimne (14) paeva jooksul arvates 
vastava noude saamisest teiselt poolelt. 

8.9.	 Poolloetakse vastutavaks Lepingu rikkumise eest, kui Lepingu rikkumise eest vastutab 
poole esindaja (juhatuse v5i seda asendava organi liige voi muu tema poolt esindatav 
isik) ning muu isik, keda pool kasutas oma kohustuste taitmiseks, sealhulgas tootaja, 
teenistuja, klient, kasundatu v5i muu isik, kellele pool usaldas Lepingu voi selle osa 
taitmise. Pool loetakse mistahes asjaolust teadlikuks voi seda ette nainuks v5i 
olukorras olevaks, kus ta pidi seda teadma voi ette nagema, kui asjaolust teadis voi 
seda nagi ette v5i pidi sellest teadma voi seda ette nagerna mistahes Lepingus 
nimetatud isik, kelle eest pool vastutab. 

8.10. Pool ei kanna	 vastutust Lepingu rikkumise eest juhul, kui kohustuste taitmine on 
p5hjustatud ettenagematutest voi poole tegevusest mitteolenevatest asjaoludest, mida 
pooled ei saanud ette naha ega pidanudki ette nagema st. vaaramatust joust 
(loodusonnetused, maavarisemine, uleujutused, torm, sojategevus, massirahutused, 
moratoorium jne). Pool, kelle kohustuste taitmist vaaramatu joud takistab, on 
kohustatud sellest viivitamatult teavitama teist poolt. 

9. LEPINGU MUUTMINE 

9.1.	 Lepingu tingimusi voib muuta uksnes Poolte kirjaliku kokkuleppe alusel, valja arvatud 
Lepingus satestatud juhtudel voi juhul, kui Lepingu tingimuste muutus tuleneb Eesti 
Vabariigi 5igusaktidest. 

9.2.	 Lepingu uhe poole esitatud taotluse Lepingu tingimuste muutmiseks vaatab teine pool 
labi 15 (viieteistkiimne) paeva jooksul taotluse saamise paevast. Juhul kui nimetatud 
tahtaja jooksul ei ole taotlusele vastatud, siis loetakse, et pool keeldus Lepingu 
tingimuste muutmise taotluse aktsepteerimisest. 

9.3.	 Eesti Vabariigi seadusandluse v5i muude oigusaktide muutmisest tulenev vastuolu 
mone Lepingu sattega ei m5juta ulejaanud Lepingu kehtivust. Lepingupooled 
kohustuvad vastastikusel kokkuleppel asendama kehtetu satte uue seadusliku sattega 
ning kuni kokkuleppe saavutamiseni reguleerivad oigustuhise satte esemeks olevaid 
suhteid reguleeritavale oigussuhtele sarnaseima suhte reguleerimiseks kaesolevas 
Lepingus kokku lepitud satted ja seaduse satted, 

10. LEPINGU iTLESiTTLEMINE JA LEPINGUST TAGANEMINE 

10.1. Uks pool voib Lepingu ennetahtaegselt files oelda Lepingus, samuti Volaoigusseaduses 
toodud alustel. 

10.2. Rendileandja voib alljargnevate Lepingu rikkumise asjaolude ilmnemisel Lepingu ules 
oelda, teatades sellest Rentnikule kirjalikult 30 (kolmkummend) paeva ette: 

10.2.1. Rentnik	 kasutab v5i majandab Lepingu eset vastuolus Lepingus nimetatud 
otstarbega ja ei ole rikkumist lopetanud kolmekumne (30) paeva jooksul parast 
Rendileandja poolse kirjaliku hoiatuse saamist; 

10.2.2. Rentnik tahtlikult voi ettevaatamatuse t5ttu halvendab Lepingu eseme seisundit, s.h. 
ehitab Lepingu eseme umber Rendileandja loata ja ei ole olukordaz eastanud 
kolmeku eJO) paeva J,'ooooKk~sularast vastavasisulise kirjaliku hoiatuse-saamist; 
/~ '	 I 
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10.2.3.	 Rentnikul on tekkinud volgnevus Rendileandja ees enam kui 3 (kolme) kuu rendi 
ja/v5i kommunaal- ja muude teenuste summa ulatuses, samuti juhtudel, kui ta on 
korduvalt, s.o. vahemalt 3 (kolmel) korral kalendriaasta jooksul hilinenud rendi 
ja/voi kommunaal- ja muude teenuste tasumisega iile kolmekiimne (30) paeva; 

10.2.4.	 Rentnik ei ole Lepingu eset vastu votnud 2 (kahe) kuu jooksul parast Lepingus 
toodud tahtpaeva v5i muud Rendileandja poolt teatatud tahtpaeva ja ei veta Lepingu 
eset vastu ka 1 (uhe) kuu jooksul parast vastavasisulise kirjaliku hoiatuse saamist, 
vaatamata asjaolule, et talon Lepingu kohaselt kohustus Lepingu ese vastu v5tta; 

10.3. Rentnik voib	 alljargnevate Lepingu rikkumise asjaolude ilmnemisel Lepingu iiles 
oelda, teatades sellest Rendileandjale kirjalikult 30 (kolmkiimmend) paeva ette: 

10.3.1. kui Lepingu ese ei ole Rentnikule ule antud 2 (kahe) kuu jooksul parast Lepingus 
toodud tahtpaeva ja seda ei tehta ka 1 (uhe) kuu jooksul parast vastavasisulise 
hoiatuse saamist; 

10.3.2. kui Lepingu ese osutub kasutamiskolbmatuks asjaolude tottu, mille eest Rentnik ei 
vastuta ning Rendileandja ei korvalda puudusi moistliku vdi Lepingus satestatud 
tahtaja jooksul; 

10.3.3.	 Rendileandja rikub korduvalt (so enam kui 3 (kolmel) korral kalendriaasta jooksul) 
Lepingus satestatud Rendileandja kohustusi selliselt, et rikkumise tagajarjel on 
Lepingu eseme sihtotstarbeline kasutamine v5i majandamine olnud takistatud ja ei 
ole toimunud rikkumisi k5rvaldanud ne1jateistkiimne (14) paeva jooksul parast 
Rentniku poolt rikkumise kohta kirjaliku rikkumise k5rvaldamise noude esitamist; 

10.3.4.	 kui ilmnevad muud asjaolud, mis teevad Rentnikust mittes5ltuvate1 asjaolude1 
v5imatuks v5i oluliselt raskendatuks Lepingu eseme sihiparase kasutuse ning 
Rendileandja ei ole asunud neid korvaldama kolmekiimne (30) paeva jooksul parast 
vastavasisulise hoiatuse saamist voi ei ole moistliku aja jooksul selliseid asjaolusid 
suute1ine kcrvaldama, samuti kui Rendileandja ei hoia Lepingu eset ja selle 
kommunikatsioone v5i konstruktsioone Lepingu kohaselt korras ega teosta Lepingu 
ja oigusaktide kohaselt Lepingu eseme remonti voi hooldustoid, kui need kuuluvad 
Rendileandj a kohustuste hulka; 

10.3.5.	 Rendileandja ei taida olulisel maaral teisi Lepingust tulenevaid rendisuhte moistes 
olulisi kohustusi ega korvalda rikkumist Rentniku kirjalikul noudmisel moistliku 
tahtaja jooksul, mis ei voi olla luhem kui kolmkumnend (30) paeva. 

10.4. Leping	 loetakse Ioppenuks Lepingu eseme havimisel v5i kasutamiskolbmatuks 
muutmisel. Kui Lepingu ese voi moni selle pohiosa havib v5i muutub kasutamiseks 
kolbmaruks maavarina, iileujutuse, tormi, soja, rahvarahutuste v5i teiste onnetuste 
tottu, mida ei ole voimalik allutada poole kontrollile, lopetatakse Leping koheselt, kui 
Rentnik seda soovib. 

10.5. Juhul kui vahemalt 2 (kaks) kuud enne Lepingu tahtaja moodumist kumbki pool ei ole 
kirjalikult teatanud teise1e poolele oma soovist lopetada Lepingu eseme rentimine, siis 
Lepingu kehtivus automaatselt pikeneb igakordselt 5 (viie) aasta vorra, Lepingu 
kehtivuse automaatse1 pikenemise1 jaavad Lepingu tingimused samaks, valja arvatud 
juhul, kui Lepingust tuleneb teisiti. 

10.6. Lepingu loppemisel v5i ulesutlemisel ei huvitata Rentnikule teostatud umberehitusi ja 
parendusi, mille tegemiseks puudus Rendileandja kirjalik nousolek, valja arvatud 
juhul, kui Lepingus voi 'poolte hilisemas kokkuleppes on satestatud teisiti voi kui 
Lepingu loppemisel ilmneb, et Lepingu eseme vaartus on Rentniku tehtud, apitaalse 
iseloomuga)j~ iimberehitust~_ ja_yarenduste tottu kestvalt oluliselt "uurenenud, 

~~~2 c:;7'>. 
-------~--

Rendileandja	 Rentnik 



Hooldekodu ruumide rendileping nr 29	 11.06.2009 

millisel juhul on Rentnikul oigus n5uda selle eest moistlikku huvitist, Huvitamise 
aluseks voetakse umberehituste ja parenduste tegelik jaakvaartus Lepingu eseme otsese 
valduse Rendileandjale tagastamise hetkel. 

10.7. Rentnikul on 5igus Lepingust taganeda, kui Rendileandja ei arvesta Lepingu punktis 3 
toodud Rentniku moistlike soovide v5i n5udmistega, ja seetottu ehitatav v5i 
rekonstrueeritav Lepingu ese ei vasta Lepingu lisa 2 tingimustele v5i Eesti Vabariigis 
kehtestatud standarditele ja nouetele. 

11. VAIDLUSTE LAHENDAMINE 

11.1. Koik	 Lepingu taitmisest, muutmisest, Iopetamisest v5i vastutuse kohaldamisest 
tulenevad vaidluskusimused lahendatakse poolte vaheliste labiraakimiste teel. Juhul 
kui labiraakimiste teel ei onnestu kokkulepet saavutada, siis lahendatakse vaidlus Eesti 
Vabariigi seadusandlusega ettenahtud korras kohtus. Lepingu sisule kohaldatakse Eesti 
Vabariigi seadusandlust. 

11.2. Lepingu tolgendamisel tuleb lahtuda poolte uhisest tegelikust tahtest, isegi kui	 see 
erineb s5nade tavaparasest tahendusest, Lepingu tolgendamise aluseks ei v5i olla 
ebaoige tahistus ega valjendusviis, mida pooled kasutasid eksimuse tottu. Juhul kui 
poolte uhist tegelikku tahet ei 5nnestu kindlaks teha, tuleb lepingut tolgendada nii, 
nagu teise poolega samasugune moistlik isik pidi lepingut samadel asjaoludel moistma, 

11.3. Lepingu tingimust tuleb tolgendada koos teiste Lepingu tingimustega, andes igauhele 
neist tahenduse, mis lahtub Lepingu kui terviku tahendusest. Lepingu tingimuste 
tolgendamisel eelistatakse tclgendust, mis muudab Lepingu tingimuse seaduslikuks voi 
kehtivaks. Kahtluse korral tuleb valjendeid, millel voib olla rohkem kui uks tahendus, 
moista viisil, mis sobib koige rohkem Lepingu olemuse ja eesmargiga. 

11.4. Lepingu alaloikude pealkirjad kannavad uksnes	 Lepingu kasitlemise hclbustamise 
eesmarke ning ei mojuta uhegi Lepingu satte tolgendamist. Juhul kui esinevad 
vastuolud Lepingu ja selle juurde solmitavate lisade tingimuste vahel, lahtutakse 
t5lgendamisel Lepingu lisadest. Vastuolude korral Lepingu ja/voi selle lisade erinevate 
satete vahel tiihistab hilisem sate varasema ning uld- ja erisatte vastuolu korral 
kohaldatakse erisatet, Lepingu solmimisel lisatud lisade omavahelise vastuolu korral 
maaratletakse lisade prioriteetsus vastavalt esitatud jarjekorrale. 

11.5. Lepingu loppemisel mistahes p5hjustel kohaldatakse ka peale Lepingu loppemist neid 
Lepingu satteid, mis oma olemuse t5ttu satestavad poolte oigusi ja kohustusi parast 
Lepingu l5ppemist. Eelmises lauses satestatu kaib eelkoige satete kohta, mis maaravad 
poolte vahelise vaidluste lahendamise, Lepingu eseme tagastamise ja sellega seotud 
huvitiste tasumise, Lepinguga ettenahtud tasude ja volgnevuste maksmise kohustuse 
ning nende arvestamise ja maksmise korra, Lepingu satete tolgendamise viisi, 
konfidentsiaalsuse ning poolte vastutuse. 

11.6. Pooled	 kohustuvad teineteise suhtes kaituma Iahtudes hea usu ja mcistlikkuse 
pohimotetest. Pooled loevad moistlikuks seda, mida samas olukorras heas usus 
tegutsevad isikud loeksid tavaliselt m5istlikuks. Moistlikkuse hindamisel arvestatakse 
volasuhte olemust ja Lepingu eesmarki ning vastava tegevusala praktikat, samuti muid 
asjaolusid. 
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12. INFORMATSIOON 

12.1. Lepingupool kohustub teist poolt informeerima koikidest olulistest asjaoludest, mis 
voivad mojutada voi takistada Lepingus satestatud kohustuste taitmist voi oiguste 
realiseerimist. 

12.2. Koik Lepingu taitmisega voi Lepingust tulenevate vaidlustega seotud teated ja 
informatsioon loetakse ametlikult ja kooskolas Lepinguga esitatuks, kui need teated on 
poolele edastatud telefaksi teel, e-maili teel, kirja teel voi antud teisele poolele ule 
allkirja vastu Lepingus toodud satestatud aadressil voi faksinumbril. Telefaksiga teate 
edastamise aeg on tuvastatud faksimasinal fikseeritud teate edastamise ajaga. 

12.3. Kirjalik teade loetakse katteantuks, kui teade on ule antud allkirja vastu voi teade on 
saadetud postiasutuse poolt tahitud kirjaga ja postitamisest on moodunud 5 (viis) 
kalendripaeva, 

12.4. Koik muudatused Lepingus nimetatud andmetes peavad olema teisele poolele teatatud 
ette vahemalt 2 (kahe) toopaeva jooksul nende muudatuste tegemisest arvates. Uhe 
poole poolt kaesoleva satte rikkumisel kasitletakse teise poole saadetud teadet 
Lepingus fikseeritud aadressile voi faksile kohasel viisil saadetud teatena. 

13. KONFIDENTSIAALSUS 

13.1. Lepingut, selle sisu ja taitmist puudutav informatsioon on konfidentsiaalne ega kuulu 
poolte poolt avaldamisele kolmandatele isikutele (sh. ajakirjandusele). Nimetatud 
andmeid voib avaldada vaid teise poole eelneval kirjalikul nousolekul voi otseselt Eesti 
Vabariigi seadusandlusest tulenevatel juhtudel. 

13.2. Samuti kohustuvad pooled hoidma konfidentsiaalsena teiselt poolelt Lepingu alusel 
saadud informatsiooni ning mitte seda avaldama kolmandatele isikutele (sh. 
ajakirjandusele) v.a. poolte kontsemi kuuluvate ariuhingute tootajatele, 
Konfidentsiaalseks loetakse kogu sellist informatsiooni, mis Pooltele ei oleks teatavaks 
saanud ilma Lepingut sclmimata ja/voi taitmata. 

13.3. Pooled kohustuvad mitte kasutama teiselt poolelt Lepingu alusel saadud informatsiooni 
pahauskselt enda huvides. Muuhulgas kasitletakse sellise konfidentsiaalse 
informatsioonina klientide nimekirjasid, koiki klientidega seotud andmeid, dokumente, 
lepinguid, raamatupidamisandmeid, majandusnaitajaid, arveid, elektroonilisi 
dokumente ja andmeid, tootajaid, tehinguid, tehingute tingimusi, sealhulgas 
ettevalmistatavaid ja kavandatavaid tehinguid ja projekte puudutav informatsioon. 

13.4. Informatsiooni	 avaldamisel otseselt Eesti Vabariigi seadusandlusest tulenevatel 
juhtudel on pool kohustatud sellest eelnevalt teist poolt informeerima. 
Konfidentsiaalsuse neue kehtib tahtajatult ning ei ole seatud scltuvusse Lepingu 
kehtivusest. 

13.5. Lepingus	 satestatud konfidentsiaalsuse neue ei laiene informatsiooni avaldamisele 
poolte audiitoritele, advokaatidele ja krediidi- ning finantseerimisasutustele tingimusel, 
et ka nemad taidavad konfidentsiaalsuskohustust. 

14. LEPINGU ESEME TAGASTAlVIINE 

14.1. Rentnik	 on kohustatud Lepingu viimasel kehtivuspaeval Lepingu eseme 
Rendileandjale ule andma. Lepingu eseme uleandmise-vastuvotmise kohta koostatakse 
vastav akt. Kui uks pooltest ei ilmu Lepingu eseme tagastamise akti allaki [utamiselep- -~="" 14 
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kaesolevas punktis margitud tahtaja jooksul, loetakse Lepingu ese tagastamine 
toimunuks teise poole esindaja poolt koostatud aktiga, millel on kahe tunnistaja 
allkirjad. 

14.2. Rentniku poolt Rendileandjale tagastav Lepingu	 ese peab olema Lepingu eseme 
Rentnikule iileandmisel koostatud uleandmise-vastuvotmise aktis fikseeritud seisundis, 
arvestades normaalset kulumist, v6i tulenevalt Rentniku poolt Rendileandja loal tehtud 
parendustest v6i muudatustest eelnimetatud aktis fikseeritust seisundist paremas 
seisundis. 

15. LEPINGU LOPPSATTED 

15.1. Lepingus fikseeritud poolte kohustused	 ja oigused kehtivad poolte oigusjarglastt)e 
suhtes. Lepingust tulenevate poolte 6iguste ja kohustuste loovutamine kolmandatele 
isikutele on lubatud ainult poolte eelneval vastastikusel kirjalikus vormis nousolekul. 
Lepingu poolte reorganiseerimine ja omandivormi muutus ei ole aluseks kaesoleva 
Lepingu muutmiseks voi lopetamiseks. 

15.2. Lepingu allakirjutamisega kinnitavad pooled, et neil on koik vajalikud volitused, load 
ning nousolekud kaesoleva Lepingu sclmimiseks ning taitmiseks vastavalt kaesoleva 
Lepingu tingimustele ning et Lepingu sclmimine ei ole vastuolus uhegi poolte poolt 
varem solmitud kokkuleppega. Rendileandja kohustub Lepingu tahtaja jooksul mitte 
solmima kolmandate isikutega kokkuleppeid Lepingu eseme kasutamise osas, millega 
tekiks kolmandatel isikutel muid kasutusoigusi Lepingu eseme suhtes, kui need mille 
tekkimine oli ette nahtud Lepinguga. 

15.3. Ukski	 hilinemine kaesolevast Lepingust tuleneva kohustuse taitmisel voi ukskoik 
millise 6iguse kasutamisel ei tahenda vastavast kohustusest vabanemist voi oigusest 
loobumist, samuti ei valista uhegi kohustuse eraldi voi osaline taitmine voi uhegi 
oiguse eraldi voi osaline kasutamine edaspidi sellise kohustuse taitmist voi sellise 
oiguse kasutamist. 

15.4. Kaesoleva Lepingu taitmisel juhinduvad pooled Eesti	 Vabariigi oigusaktidest ning 
Lepingu dokumentidest. Lepingu dokumendid koosnevad Lepingust, Lepingu Iisadest 
ning Lepingu muudatustest ja kokkulepetest, milles Iepitakse kokku parast Lepingule 
allakirjutamist ning mis vormistatakse Lepingu Iisadena ja allkirjastatakse Lepingu 
poolte poolt. 

15.5. Kaesolev Leping moodustab poolte	 tervikliku kokkuleppe Lepingu esemeks oleva 
oigussuhte osas ja asendab poolte poolt allakirjutamise jarel koik senised poolte 
Lepingu eset puudutavad ukskoik, millises vormis Iepingud ja kokkulepped aga ka 
Poolte varasema kaitumise. 

15.6. Pooled kinnitavad, et Leping vastab poolte tegelikule tahtele. Pooled kinnitavad, et on 
Lepingu hoolikalt labi Iugenud ning et koik Lepingu satted ja tingimused on uheselt 
arusaadavad ja moistetavad. Pooled kinnitavad, et Lepingu sclmimisega ei ole nad 
rikkunud uhtegi enda suhtes kehtiva seaduse, oigusakti v6i pohikirja satet ega uhtki 
varem sclmitud Iepingust v6i kokkuleppest tulenevat kohustust. 

15.7. Leping	 on koostatud 2 (kahes) juriidiliselt vordvaarses eksemplaris, millest ilks 
valjastatakse kummalegi lepingupoolele. Lepingul on alljargnevad lisad: 

15.7.1. Lisa nr 1 - Lepingu eseme plaan. 

15.7.2. Lisa nr 2 - Hooldekodu tehnilised tingimused, 

terr~'tooriki~:~~~~_:~~ seletuskirjaga.i 

~~ 

15
 
Rendileandja
 



Hooldekodu ruumide rendileping ill 29 11.06.2009 

15.7.3. Lisa ill 3 - Lepingu eseme uleandmise-vastuvotmise akt. 

15.7.4. Lisa ill 4 - Rendileandja hinnapakkumus. 

16. POOLTE REKVISIIDID 

RENDILEANDJA: ~ RENTNIK: 

jII/ 
Castnix Invest 00 Narva Linnavalitsus 
Kauna 2-5, Tallinn 10138 Peetri plats 5, Narva 20308 
tel. 5 045454 tel. 3599001 
e-post: anativanov@hot.ee faks 3599010 

e-post: narvalv@narva.ee 
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Lisa 1. Vorm 10. Hinnapakkumus 

Hankija nimi: Narva Linna Sotsiaalabiamet 

Riigihange: "Narva linnale sobivate ruumide rentimine hooldekodu vajadusteks" 

Allpool esitatud rendimaarad ja rendisummad on siduvad, loplikud ning sisaldavad 
koiki makse (sh kaibemaksu, kui rendile lisandub kaibemaks), 

l.Kaesolevaga kinnitame, et koikide hankedokumentides, selle lisades, 5igusaktides, samuti 
pakkuja esitatud hooldekodu rajamisega seonduvaid kusimusi analuusivas pakutavate 
pindade kirjelduses (sh sellele lisatud hooldekodu hoone, ruumide ja territooriumi 
eskiislahenduses koos seletuskirjaga) satestatud tingimuste ja nouete taitmise korral (sh 
nendes hankija poolt muudatuste tegemise korral) on pakkuja poolt pakutava uldpinna 
rendimaaraks 135 (ukssada kolmkummend viis) Eesti krooni 1 (uhe) ruutmeetri (m2

) 

renditava pinna suhtes kuus, mis sisaldab koiki makse. 

Pakkumuses esitatud hoone, ruumide ja territooriumi eskiislahenduse uldpinna rendi 
suurust 25 aastaseks perioodiks ei ole kaesoleva hanke raames voimalik pakkuda 
kuna rendikomponendiks olevat THI muutust ei ole voimalik prognoosida kasitletud 
25 aastaseks perioodiks. 

2. Kinnitame, et meie poolt pakutava rendiobjekti asukohaga Daumanni 4 ja 4b rendile 
antava uldpinna suuruseks on 3891 ruutmeetrit (rn"). 

3. Kinnitame, et anname nouetekohase rendiobjekti tile hiljemalt 01.03.2014.a. 

Kuupaev: ----=--"---~---'-"------,.1 
/

.-" 

Pakkuja nimija andmed: Castnix Invest 6-0, registrikood 11444148 

~/ 
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