NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 18.04.2012. anr 312-k

Narva linna omandis oleva kinnisasja Hariduse tiinav 16ik 4 koormamine
reaalservituudiga kinnisasjade Tallinna mnt 19¢ ja Hariduse tn S kasuks

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

04.04.2012.a esitas FAMA Invest OU (registrikood 11135542) Narva Linnavalitsusele
avalduse, milles palutakse seada Narva linna omandis olevale kinnisasjale Hariduse tdnav
16ik 4 (katastritunnus 51101:004:0129) reaalservituut FAMA Invest OU omandis olevate
kinnisasjade Tallinna mnt 19c (katastritunnus 51101:004:0109) ja Hariduse tn 5
(katastritunnus  51101:004:0110) kasuks maa-aluste vabavoolsete kanalisatsioonitorude
paigaldamiseks:

- Kinnisasja Tallinna mnt 19c kasuks rajatakse kanalisatsioonitoru pikkusega 9,6
meetrit, 1abimddduga 315 mm ja sligavusega 1,9 meetrit.

- Kinnisasja Hariduse tn 5 kasuks rajatakse kanalisatsioonitoru pikkusega 9,2 meetrit,
ldbimddduga 160 mm ja siigavusega 1,6 meetrit.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

Asjadigusseaduse (edaspidi A0S) § 158 15ike 1 kohaselt on kinnisasja omanik kohustatud
taluma tema kinnisasjal maapinnal, maapdues ning Shuruumis ehitatavaid tehnovérke ja -
rajatisi (kiitte-, veevarustus- vdi kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side voi elektrivorku,
ndrkvoolu-, kiittegaasi- voi elektripaigaldist vdi surveseadmestikku ja nende teenindamiseks
vajalikke ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade eesmirgipdraseks kasutamiseks vdi
majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata vdimalik v&i nende
ehitamine teises kohas pShjustab tilemairaseid kulutusi. AQS § 158 15ike 2 kohaselt vdib
kinnisasja omanik nduda teise kinnisasja omanikult kinnisasja koormamist reaalservituudiga.
Vastavalt AOS § 158 1oike 3 esimesele lausele reaalservituudi tdpsem sisu, tehnovdrgu véi -
rajatise asukoht, tdhtaeg ja tasu méaédratakse kokkuleppel.

Tulenevalt AOS § 172 lsikest 1 reaalservituut koormab teenivat kinnisasja valitseva
kinnisasja kasuks selliselt, et valitseva kinnisasja igakordne omanik on Gigustatud teenivat
kinnisasja teatud viisil kasutama v3i et teeniva kinnisasja igakordne omanik on kohustatud
oma omandidiguse teostamisest valitseva kinnisasja kasuks teatavas osas hoiduma.

Vastavalt AOS § 179 Idikele 1, kui reaalservituuti teostatakse teenival kinnisasjal mingi
ehitise voi seadeldise abil, on valitseva kinnisasja omanik kohustatud selle rajama ja korras
hoidma ning servituudi 18ppemisel selle teeniva kinnisasja omaniku ndudel omal kulul &ra
vedama, kui seaduses vdi servituudi seadmise tehinguga ei ole sétestatud teisiti.

Keskkonnaministri 16.12.2005 maéruse nr 76 ,,Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi
ulatus” (edaspidi Mddrus) § 2 15ike 2 punktide 1 ja 2 kohaselt ithisveevirgi ja -kanalisatsiooni
maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole
on vastavalt alla 250 mm siseldbimddduga torustikul ja mis on paigaldatud kuni 2 m



sigavusele - 2 m ning 250 mm ja suurem siselabimddduga torustikul ja mis on paigaldatud
kuni 2 m siigavusele — 2,5 m.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (edaspidi KOKS) § 22 16ike 1 punkti 6 kohaselt
volikogu ainupddevusse kuulub linnavara valitsemine, kasutamine ja k&sutamise korra
kehtestamine. Narva linna omandis olevale kinnisasjale reaalservituudi seadmist reguleerib
Narva Linnavolikogu 21.06.2005 miérus nr 20/57 ,Linnavara eeskiri” (edaspidi Linnavara
eeskiri).

Lahtuvalt Linnavara eeskirja punkti 67 alapunktist 1 linna omandis olevale kinnisasjale
reaalservituudi seadmine on lubatud, kui see toimub isiku, kellel on selleks digusaktidest
tulenev digus, ndudel ja kasuks. Antud juhul on FAMA Invest OU asjadigusseadusest tulenev
digus nduda kinnistute koormamist reaalservituudiga.

KOKS § 30 l6ike 1 punkti 2 kohaselt lahendab ja korraldab linnavalitsus kohaliku elu
kiisimusi, mis volikogu méiruste vGi otsustega voi valla voi linna pdhiméddrusega on pandud
taitmiseks valitsusele.

Vastavalt Linnavara eeskirja punktile 68 linna omandis olevale kinnisasjale reaalservituudi
seadmise otsustab linnavalitsus.

AOS § 173 1dike 1 kohaselt reaalservituudi seadmiseks vajalik asjadigusleping peab olema
notariaalselt tdestatud ning Linnavara eeskirja punkti 71° alusel Narva linna omandis oleva
kinnisasja koormamiseks vajaliku asjadiguslepingu allkirjastab linna nimel linnapea.

3. OTSUS

3.1. Koormata Narva linna (edaspidi ka omanik) omandis oleva kinnisasja asukohaga
Narvas aadressil Hariduse tdnav 16ik 4 (katastritunnus 51101:004:0129, edaspidi
teeniv kinnisasi) reaalservituutidega FAMA Invest OU (registrikood 11135542,
asukoht Viljandi mnt 13, Tartu, 50412, edaspidi digustatud isik) omandis olevate
kinnisasjade asukohaga Narvas aadressidel Tallinna mnt 19¢ (katastritunnus
51101:004:0109, edaspidi valitsev kinnisasi 1) ja Hariduse tn 5 (katastritunnus
51101:004:0110, edaspidi valitsev kinnisasi 2) kasuks.

3.1.1.  Teenivale kinnisasjale rajatakse jargmised tehnorajatised:

- maa-alune vabavoolne kanalisatsioonitrass (pikkus 9,6 m, kanalisatsioonitoru
diameeter 315 mm, toru paigaldamissiigavus 1,9 m, kaitsevéondi ulatus 2,5
meetrit mdlemale poole, kaitsevoondi ala 48 mz), mis on lisas 1 tdhistatud
punase joonega;

- maa-alune vabavoolne kanalisatsioonitrass (pikkus 9,2 m, kanalisatsioonitoru
diameeter 160 mm, toru paigaldamissiigavus 1,6 m, kaitsevoondi ulatus 2
meetrit mblemale poole, kaitsevéondi ala 36,8 mz), mis on lisas 1 tihistatud
rohelise joonega.

3.2. Valitseva kinnisasja 1 ja valitseva kinnisasja 2 kasuks kehtestatakse jiargmised
reaalservituudi tingimused:

3.2.1. reaalservituut annab &iguse kasutada teeniva kinnisasja ulatuses, mis on vajalik
tehnorajatise ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja/vdi remontimiseks ning
nduda tehnorajatise kaitsevo6éndi ulatuses kasutuspiirangute jirgimist vastavalt
digusaktides sétestatule;

3.2.2. reaalservituut seatakse tdhtajatult ja tasuta;

3.2.3. odigustatud isik kohustub:
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parast teenival kinnisasjal teostatud tehnorajatise ehitus-, hooldus- ja/véi
remontt6dde 1dpetamist taastama oma kulul té6de alustamise hetkeolukorra,
juhindudes kehtestatud kaevetédde eeskirjadest, kui teeniva kinnisasja omanikuga ei
lepita kokku teisiti;

teavitama teeniva kinnisasja omanikku plaanilistest hooldus- ja remonttoodest
vdhemalt 1 (kuu) enne to6de alustamist. Avariiremondi korral alustab digustatud isik
vajaduse korral viivitamata vajalike toddega, teavitades teeniva kinnisasja
omanikku.

viivitamatult likvideerima tehnorajatise avarii ja rakendama abindud teeniva
kinnisasja omanikule kahju tekitamise véiltimiseks. Avariiremondi vajadusel vdib
Oigustatud isik viivitamatult, ilma kooskélastust taotlemata alustada vajalike
toodega, kui ta teatab sellest esimesel véimalusel teeniva kinnisasja omanikule.
Avariiks loetakse tehnorajatise ootamatut voi juhuslikku purunemist, tehnovérkude
seiskumist véi muud riket, mille tulemusena vdib tekkida mairkimisvadrne
materiaalne kahju;

servituudist tulenevate Siguste teostamisel tegutsema heaperemehelikult ning vtma
tarvitusele kdik abindud, véltimaks teeniva kinnisasja omaniku ja/vdi mistahes
kolmandate isikute vara voi diguste kahjustamist, kasutama oma tegevuses
loodussaastlikku  tehnoloogiat, véltima keskkonna reostamist ning tditma
oigusaktidest tulenevaid ndudeid;

hiivitama tema ja/vdi tema digusi teostavate kolmandate isikute poolt servituudi
teostamisega seotud tegevusest vO1 tegevusetusest tuleneva teeniva kinnisasja
omanikule ja/vdi mistahes kolmandale isikule tekitatud kahju tdies ulatuses.

dra vedama teenival kinnisasjal paiknevad tehnorajatised 2 (kahe) kuu jooksul
arvates servituudi 16ppemisest, kui pooled ei lepi kokku teisiti. Tehnorajatise
dravedamise jdrel kohustub digustatud isik taastama teeniva kinnisasja endisesse
seisukorda, nagu see oli enne tehnorajatise dravedamist. Kui Gigustatud isik ei ole
Oigustatud isiku ja teeniva kinnisasja omaniku vahel kokkulepitud tdhtajaks rajatist
dra vedanud, korraldab teeniva kinnisasja omanik rajatise lammutamise ja teeniva
kinnisasja heakorrastamise digustatud isiku kulul;

teeniva kinnisasja omanik kohustub:
hoiduma igasugusest tegevusest, mis takistab tehnorajatise sihipdrast kasutamist;

jargima tehnorajatise kaitsevoondi alal seadustest ja muudest &igusaktidest
tulenevaid kitsendusi ning ndudma seda ka isikutelt, kelle kasuks on teenivale
kinnisasjale seatud piiratud asjadigus voi kellel on lepingust tulenev &igus teeniva
kinnisasja kasutamiseks vdi teenival kinnisasjal t6de teostamiseks;

voimaldama tasuta juurdepddsu mehhanismidega tehnorajatise majandamiseks;

teavitama odigustatud isikut teeniva kinnisasja valitseja muutumisest, teiste
reaalservituutide ja isiklike servituutide seadmisest ja teeniva Kinnisasja
vodrandamisest;

teeniva kinnisasja koormamisel teiste piiratud asjadigustega v&i tehnorajatise
ehitamist, omamist ja kasutamist véimaldava notariaalse kokkuleppe s6lmimisel
teavitama isikuid, kelle kasuks teeniv kinnisasi koormatakse, reaalservituudi
seadmise tingimustest ja tehnorajatise ehitamist, omamist ja kasutamist vdimaldava
notariaalse kokkuleppe tingimustest;

teavitama teenival kinnisasjal tegutsevaid isikuid tehnorajatise kaitsevéondi
olemasolust ja sellel kehtivatest piirangutest, samuti jdrgima nimetatud piiranguid
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oma tegevuses. Teeniva Kinnisasja omanik on kohustatud hoiduma tegevusest, mis
takistaks tehnorajatise torustiku majandamist, halvendaks korrashoidu ja/véi
ohustaks selle toimimist.

Sélmida FAMA Invest OU-ga notariaalselt tdestatud asjadigusleping korralduse
punktis 3.1 nimetatud teeniva kinnisasja reaalservituudiga koormamiseks ning kanda
reaalservituut kinnistusraamatusse.

FAMA Invest OU kannab reaalservituudi seadmisega seotud kulud (notaritasu ja
riigildiv).

Volitada Narva linnapead Tarmo Tammiste’t, allkirjastama Narva linna nimel
korralduse punktis 3.3 nimetatud leping.

4. RAKENDUSSATTED
Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusametil teha korraldus teatavaks
asjaosalistele.
Korraldus joustub seadusega sitestatud korras.

Korraldust voib vaidlustada, esitades kaebuse Tartu Halduskohtu Jdhvi kohtumajale
30 pdeva jooksul arvates Narva Linnavalitsuse poolt korralduse teatavakstegemisest.
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