
NARVA LINNAVALITSUS 

KORRALDUS 

Narva	 02.05.2012. a nr 375-k 

Projekteerimistingimuste määramine 
(Rakvere tn 39 majandushoone laiendamine ilma detailplaneeringut koostamata) 

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KÄIK 

04.04.2012. a taotles Moskva Patriarhaadi Eesti Õigeusu Kiriku Narva Jumalaema Narva Ikooni 
Kogudus. registrikood 80202255. mille esindajana tegutseb registrikaardile kantud juhatuse liige 
Vitali Gavrilov. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametilt 
projekteerimistingimusi Rakvere tn 39 majandushoone laiendamiseks. 
Olemasoleva majandushoone ehitisealune pind on 116,0 m2 ning maht on 286.0 rn'. 
Peale laiendamist majandushoone ehitisealune pind on 216,0 m2 ning maht on 532.0 rn'. 
Planeerimisseaduse § 3 lõike 2 punktile 2 kohaselt detailplaneeringu koostamine on kohustuslik 
linnades ja alevites ning alevike ja külade olemasolevatel ja kavandatavatel selgelt piiritletavatel 
kompaktse asustusega territooriumi osadel olemasoleva hoone. välja arvatud üksikelamu. suvila. 
aiamaja või nende kõrvalhooned, maapealse osa kubatuuri laiendamise korral üle 33 protsendi ja on 
selle hoone laiendamiseks koostatava ehitusprojekti aluseks. 
Vastavalt ehitisregistri andmetele Rakvere tn 39 kinnistul, maakasutuse sihtotstarbega ühiskondlike 
ehitiste maa 100%. asuvad kirik. üksikelamu. kuur ja majandushoone. Vastavalt Narva Linnavalitsuse 
27.04.2011. a kooskõlastatud ehitusprojektile majandushoones asub kiriku hoonet ja üksikelamut 
tecnindav katlaruum. Lähtudes sellest majandushoone on nii kiriku hoone kui ka üksikelamu 
kõrvalhoone. Ülaltoodud asjaolu käsitledes võib Narva Linnavalitsus lubada üksikelamu kõrvalhoone 
maapealse osa kubatuuri laiendamist üle 33 protsendi ilma detailplaneeringut koostamata. 

2. ÕIGUSLIKUD ALUSED 

2.1	 Ehitusseaduse §19 lõike I punkti 2 kohaselt ehitise püstitamiseks ja laiendamiseks koostatava 
ehitusprojekti aluseks on detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise korral 
projekteerim istingim used. 

2.2	 Ehitusseaduse § 19 lõike 3 kohaselt projekteerimistingimused on kohaliku omavalitsuse 
kinnitatud konkreetsele ehitisele kohaldatavad arhitektuursed ja ehituslikud tingimused. 

2.3	 Narva linna ehitusmääruse § 3 lõike 3 kohaselt Linnavalitsus annab Linnavalitsuse poolt 
määratud Narva linna Ametiasutuse ettepanekul seaduses sätestatud juhtudel loa 
detailplaneeringut koostamata hoone ehitusprojekti koostamiseks. 

2.4	 Narva linna ehitusmääruse §22 lõike I kohaselt projekteerimistingimused kinnitab korraldusega 
Linnaval itsus. 

3. OTSUS 

Kinnitada projekteerimistingimused Rakvere tn 39 majandushoone laiendamiseks ilma 
detai lplaneeringut koostamata järgnevalt: 

3.1 ÜLDANDMED 

3.1.1 Ehitisregistri olulised andmed: majandushoone. ehitisregistri kood 118007182. 

3.1.2	 Kinnistusraamatu andmed: 

Katastriüksuse tunnus 51104:004:0008, krundi pindala 2935,0 nr', 
maakasutuse sihtotstarve: ühiskondlike ehitiste maa 100%. 



3.1.3 Projekteerimistingimuste koostamise aluseks on projekteerimistingimuste 

04.04.2012. a taotlus nr 303611-14, Ehitusseadus. Narva linna üldplaneering. 

Planeerimisseadus, Narva linna ehitusmäärus. Eestis kehtivad norrnatiivid, 

EPN, Eesti Standardid. 

3.2 PROJEKTEERIMISE EESMÄRK 

Projekti koostamise eesmärgiks on Rakvere tn 39 majandushoone laiendamine ilma detailplaneeringut 
koostamata. 

3.3 ÜLDNÕUDED 

3.3.1 Ehitusprojekt koostada ja vormistada Eesti Vabariigis kehtivate seaduste, määruste, 
projekteerimisnorrnide, standardite ja juhendite alusel, sealhulgas: 
- Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.09.2010. a määrus nr 67 "Nõuded 

ehitusprojekti le"; 
- Eesti Standard EVS 865-1 :2006 "Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa I: Eelprojekti 

seletuskiri või Eesti Standard EVS 865-2:2006 .Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 2: 
Põhiprojekti ehituskirjeldus" (markus: sõltuvalt projekti staadiumist); 

- Eesti Standard EVS 81 1:2012 "Hoone ehitusprojekt"; 
- Eesti Standard EVS 812-7:2008 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistelc esitatava põhinõude. 

tuleohutusnõude tagamine projekteerimise ja ehitamise käigus"; 
- Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a määrus nr 315 .Ehitisele ja selle osale esitatavad 

tuleohutusnõuded"; 
- Narva linna ehitusmäärus jne. 

3.3.2	 Projekt (selle osad) peab olema koostatud või kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47 nimetatud 
projekteerimises pädeva vastutava spetsialisti poolt. 

3.3.3	 Projekt peab olema heaks kiidetud kõigil ehitusseadusega ettenähtud juhtudel. 
3.3.4	 Projekti koosseisus esitada originaalkooskõlastused ning vastutavate spetsialistide 

originaalallkirjad. 
3.3.5	 Esitada projekti nimetus: "Rakvere tn 39 majandushoone laiendamine". 
3.3.6	 Enne projekteerimise algust tuleb läbi viia tehniline ekspertiis olemasoleva hooneosa tarindite 

ümberehitamise või demonteerimise ning kandetarindite väljaehitamise võimaluste 
määratlemiseks. Eksperdi arvamusest peab olema üheselt mõistetav, kas tarindite 
ümberehitamine või demonteerimine ning kandetarindite väljaehitamine on lubatav või mitte. 
Kas nõutakse avade ja vahelagede tugevdamist või mitte? Tehnilises ekspertiisis määrata 
ümberehitatavate või demonteeritavate tarindite tüübid (nt kandvad, mittekandvad, materjal, 
tarindi paksus). Määratleda tarindite ümberehitamise või demonteerimise ning kandetarindite 
väljaehitamise võimalused koos detailse ehitustehnoloogia väljatöötamisega. Anda 
kandevõime taastamise detaillahendus. Ekspertiisis esitada lihtsustatud skeemidijoonised 
.Demonteerimisplaan". 

3.3.7	 Tehnilised ekspertiisid peavad olema tehtud tegevusluba omava isiku poolt. 
3.3.8	 Üldised nõuded tehnilise ekspertiisi vormistusele: vastavalt Majandus- ja 

kommunikatsiooniministri 20.02.2012. a määrusele nr 15 "Ehitise ekspertiisi tegemise kord". 
3.3.9	 Võtta nõusolek ehitustööde läbiviimiseks projekteeritaval alalolemasolevate ja projekteeritud 

tehnovõrkude kaitsevööndite valdajateit. 
3.3.10	 Insener-tehnilised osad esitada Eesti Standartidega ettenähtud mahus. 
3.3.11	 Ehitiste projekteerimisel tuleb arvestada naabrite õigusi ja huve. Vaidluste vältimiseks ja 

tulevase ehitisega külgnevate kinnisasjade omanike õiguste kaitse tagamiseks kooskõlastada 
juurdeehitatava hooneosa asukoht ja kõrgus naaberkinnisasjade omanikega. kui hooneosa 
projekteeritakse naaberkrundile lähemale kui 4,0 m. 
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3.3.12 Naaberkruntide omanike kooskõlastused peavad olema üheselt mõistetavad ning sisaldama 
tööde/kõrguste/kauguste/tüüpide loetelu, millega ollakse nõus, samuti kooskõlastaja andmed 
(kinnistu aadress, kooskõlastaja nimi ja perekonnanimi) ja kooskõlastamise kuupäev. 

3.3.13	 Situatsiooniskeem: kasutada Narva linna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja 
Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt www.narvaplan.ee. 

3.3.14 Asendiplaan esitada krundi tõese geodeetilise mõõdistuse alusel. Joonis esitada mõõtkavas 
I :500. Asendiplaanil esitada tabel: "Ehitiste eksplikatsioon' (nimetus. ehitisregistri kood, 
olulised tehnilised andmed. märkus) ning kinnistu tehnilised näitajad. Asendiplaanil näidata 
projekteeritava ala piirid. hoone asukoht ja mõõtmed. kaugused lähimate piiride ja ehitisteni, 
sisse- ja väljasõit krundilt jne. Määratleda pinnakatted. Viirutada erinevalt rekonstrueeritav 
hooneosa ja juurdeehitatav hooneosa. 

3.3.15	 Asendiplaani koostamise aluskaardiks võtta aktualiseeritud (olemasolevat situatsiooni tõeseit 
kajastav. sh tehnovõrgud) digitaalselt mõõdistatud geodeetiline alusplaan täpsusastmega M 
1:500. kus on esitatud andmed koostaja kohta (ettevõtja nimi. litsentsi nr. töö nr. mõõdistamise 
aeg). Geodeetiline alusplaan peab olema registreeritud Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja 
Linnaplaneerimise Ametis. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti 
geodeesia vanemspetsialisti või kaartide laadimise spetsialisti poolt kooskõlastatud 
geodeetiline krundi alusplaan paberikandjal esitada ehitusprojekti lisana. 

3.3.16	 Värvivaated esitada mõõtkavas I: IOO või I:50. Vaadete! näidata sissepääsude 
detaillahendused. akende ja uste värvitoonid. välisviimistluse ja värvilahenduse pass. viited 
koos välisviimistluse passi numbritega. vaadete tähistused jne. Välisviimistluse ja 
värvilahenduse passis esitada välisviimistluse materjalide nimetused ja värvikoodid. 
värvikataloogi nimetus. Metallosade värvitoonid esitada RAL kataloogi järgi. 

3.3.17	 Hoone tarindite soojustamise puhul esitada soojustatud piirdetarindite lõiked ja soojustatud 
välisseina (ümber aknaava) lõige, fassaadide soojustamise skeem. soojustehnilised arvutused 
koos valemitega (d-soojaisolatsiooni paksus võtta nagu X). Arvutuses esitada arvutuslik 
sisetemperatuur. Korruste plaanidel ja hoone püstlõikel näidata soojaisolatsioonimaterjali kiht. 
Esitada soojustusmaterjalide klassifikatsiooni tüübid vastavalt toodete kaartidele. 

3.3.18	 Projekti koosseisus esitada lisaks uute ja rekonstrueeritavate seinte ja põrandate 
spetsifikatsioonid koos nende lõigetega. avade täitmise plaanid. avatäidete spetsifikatsioon, 
hoone püstiõige I-I, santehniliste seadmete paigutuse plaan. siseruumide eksplikatsioon. 

3.3.19 Terve hoone tehnilised näitajad esitada vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 
24.12.2002. a määrusele nr 69 "Ehitise tehniliste andmete loetelu". Punktis ..Muud oluliselt 
ehitist iseloomustavad andmed" esitada hoone kasutamise otstarve. kood ning kasulik pind. 

3.3.20	 Hoone kasutamise otstarve ja kood esitada vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 
26.11.2002. a määrusele nr 10 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu". 

3.3.21 Joonistel näidata projekteeritava ala piirid. 
3.3.22	 Eelneva ehitusprojekti asendiplaan ja ehitise joonised, millised kajastavad 

projekteerimiseelseid seaduslikul alusel püstitatud ehitisi ja rajatud konstruktsioone. projekti 
tellija lähteülesanne, Narva Linnavalitsuse korraldus projekteerimistingimuste kinnitamise 
kohta esitada ehitusprojekti lisadena. 

3.3.23	 Projekti tellija lähteülesandes märkida ka tellija valitud projekti staadium. 
3.3.24	 Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kooskõlastamiseks 

ehitusprojekt (selle osad) paberikandjal vähemalt kahes identselt komplekteeritud eksemplari s 
köidetuna formaadis A4. Üks projekti eksemplar jääb Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja 
Linnaplaneerimise Ametile arhiveerimiseks. 

3.4 ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED 

3.4.1	 Ehitusala: Rakvere tn 39 krundi piirides. 
3.4.2	 Juurdeehitatava hooneosa maksimaalne kõrgus: mitte ületada olemasoleva hooneosa kõrgust. 
3.4.3	 Arhitektuur: piirkonna hoonestuslaadile sobiv, piirkonna arhitektuurset kvaliteeti parandav. 



3.4.4 Olemasoleva ja juurdeehitatava hooneosa arhitektuur, välisviimistlus ja värvilahendus peavad 
harmoneeruma teineteisega. Kujunev kompleks peab moodustama professionaalselt 
lahendatud arhitektuurse terviku. 

3.4.5	 Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui 
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m. tuleb tule leviku piiramine tagada ehitusiike või muude 
abinõudega. Hoonetevahelised kujad kooskõlastada naaberkruntide omanikega. 

3.4.6	 Katusekattematerjal: mitte kasutada asbesti sisaldavaid materjale. Esitada katuse plaan ja 
kasutatavate materjalide spetsifikatsioon. 

3.4.7	 Olemasoleva hooneosa tarindite osaliseks ümberehitamiseks (sh avade ehitamiseks), 
demonteerirniseks ning kandetarindite väljaehitamiseks loa väljastamisest teeb Narva 
Linnavalitsus otsuse tehnilise ekspertiisi tulemuste alusel: vt. punkt 3.3.6. 

3.4.8	 Vajadusel sillutisriba projekteerimine: esitada konstruktiivsed lõiked ja kasutatavate 
materjal ide spetsi fikatsioon. 

3.4.9	 Parkimiskohad ja transpordi juurdepääsud: olemasolevad. 
3.4.10 Kinnistusisesed teekatted: vaba. Kinnistusiseste teede projekteerimise puhul esitada teekatte 

ristlõige ja põhilised pinnakatete tööde mahud. 
3.4.11 Segaolme- ja kompostitavate jäätmete käitlemine: vastavalt Narvajäätmehoolduseeskirjale. 
3.4.12 Muud nõuded: vastavalt projekti tellija lähteülesandele ning Eesti Vabariigis kehtivate 

määruste, standardite ja projekteerimisnormidega ettenähtud nõuetele. 

3.5 KOOSKÕLASTUSEO 

3.5.1	 Ida-Eesti Päästekeskus. 
3.5.2	 Rakvere tn 39 kinnistu omanik. 
3.5.3	 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet. 

4. RAKENOUSSÄTTEO 

4.1	 Käesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 01.05.2014. a. 
4.2	 Käesolev korraldus jõustub alates teatavakstegemisest. 
4.3	 Käesoleva korralduse peale võib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses 

sätestatud korras 30 päeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise päevast või esitada kaebuse 
Tartu Halduskohtu Jõhvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sätestatud korras 30 
päeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest. 

Tarmo Tammiste 
Linnapea 

Ants Liimets 
Linnasekretär 
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