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NARVA LINNAVALITSUSE
LINNAVARA- JA MAJANDUSAMET

Seletuskiri








25.09.2006.a
Narva Linnavolikogu 23.12.2004.a määrusega nr 61/47 
kinnitatud “Narva linna omandis olevate eluruumide valdamise,

kasutamise ja käsutamise korra” muutmise kohta

Sissejuhatus

Juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 lõike 1 punktist 6, Elamuseaduse § 8 punktist 2 kinnitati Narva Linnavolikogu 23.12.2004.a määrusega nr 61/47 Narva linna omandis olevate eluruumide valdamise, kasutamise ja käsutamise kord.

Eelnõu sisu

Eelnõuga muudetakse Narva Linnavolikogu 23.12.2004.a määrusega nr 61/47 Narva linna omandis olevate eluruumide valdamise, kasutamise ja käsutamise korda (edaspidi Kord).

Käesoleva korra rakendamise käigus tekkis vajadus teha selles protsessilised muudatused, mis põhiliselt puudutavad enampakkumise läbiviimise käiku.  

1. Kehtiva korra punkti 62 kohaselt võõrandatakse avalikul enampakkumisel munitsipaaleluruumi üürilepingu alusel kasutatavad eluruumid, ning asustamata eluruumid, millised käesoleva Korra kohaselt kuuluvad võõrandamisele.

Esitatud eelnõus tehakse ettepanek lihtsustada üürilepingu alusel kasutatava eluruumi võõrandamise protseduur, nimelt teostada eluruumi võõrandamist pole avalikul enampakkumisel  aga Narva Linnavolikogu otsustuskorras.

Samuti tehakse ettepanek võõrandada üürilepingu alusel kasutatava eluruumi sama eluruumi üürnikule tingimusel, et see ei ole linnale vajalik tema õigusloovatest aktidest tulenevate kohustuste täitmiseks, ja arvestades linna vajadust munitsipaaleluruumide järgi.

2. Kehtiva korra kohaselt määratakse munitsipaaleluruumi üürilepingu alusel kasutatava ning avalikul enampakkumisel võõrandatava eluruumi alghind Vabariigi Valitsuse 01.07.1993 määrusega nr 198 “Eluruumide erastamise korraldamine” kehtestatud korras ning sellest lähtuvalt vastuvõetud Narva linna eluruumide erastamist käsitlevate Narva linna kohaliku omavalitsuse õigusaktide alusel, ja saadud alghind korrutatakse koefitsiendiga 3.

2.1. Narva Linnavalitsuse Linnavara – ja majandusameti poolt oli seisuga 31.12.2005.a teostatud Narva linna omandis olevate eluruumide ümberhindamine. 

Võttes aluseks OBER-HAUS Kinnisvarabüroolt esitatud andmed korterite keskmiste hindade 2005.a lõppu kohta, määrati Narva linna omandis olevate eluruumide õiglane hind järgmise valemi alusel:

V = Eh х 15

kus: 

V – Narva linna omandis oleva eluruumi õiglane hind; 

Eh – eluruumi hind (kroonides), mis määratakse vastavalt “Eluruumide erastamise seadusele” ja Vabariigi Valitsuse 01.07.1993.a määrusele nr 198  “Eluruumide erastamise korraldamine” ning sellest lähtuvalt vastuvõetud Narva linna eluruumide erastamist käsitlevate Narva linna kohaliku omavalitsuse õigusaktidele.
	
	Renoveeri-mata

EEK
	Osaliselt remonditud

EEK
	Remon-ditud

EEK
	Osaliselt renoveeritud

EEK
	Renoveeritud 

EEK

	Keskmine hind  m2
	2500- 6500
	3000-8000
	3500-9000
	4000-10 000
	5500-11000

	“hruštšovka”  1m2
	2500-3500
	3000-5000
	3500-4500
	4000-5000
	5000-6500

	5- ja 9-korruselised  paneelmajad 1m2
	3000-4000
	3500-4500
	4000-5000
	4500-5500
	5500-7000

	5-korruselised telliskivimajad 1m2
	3300-4000
	3800-4500
	4300-5000
	4800-5800
	5500-7000

	9-korruselised telliskivimajad 1m2
	4000-5000
	4500-6000
	5500-7000
	6500-8000
	7500-9000

	Vana fond (kesklinnas)
	4500-6500
	6000-8000
	7500-9000
	8500-10 000
	9500-11 000


Allikas: OBER-HAUS KINNISVARA AS andmed  2005. a lõppu seisuga

Eeltoodud tabeli alusel on osaliselt remonditud eluruumi 1m2 keskmine hind 4500 EEK. (eeldatakse, et munitsipaaleluruumide üürnikud hoiavad eluruume elamiskõlblikus seisukorras) Eluruumide erastamise protsessi korraldamisel kasutati eluruumi erastamisel hinda 300 krooni 1m2. Nende andmete alusel on võimalik arvestada, et 1m2 hind suurenes eluruumide erastamise protsessi algusest aastatel 1994 – 1995 kuni 2005. a lõpuni 15 korda.   

2.2. OBER-HAUSI KINNISVARA AS-i andmete kohaselt oli korterite müügihinnad Narvas seisuga 31.03.2006.a järgmised:

	Korteri tüüp
	Remontimata

EEK-i
	Osaliselt remonditud

EEK-i
	Keskmine hinna muutus erastamishinna võrra

31.03.2006. seisuga
	Remonditud

EEK-i
	Osaliselt renoveeritud

EEK-i
	Renoveeritud

EEK-i

	Keskmine hind, 1m2
	5 000- 10 000
	6 000-      11 000
	28 korda
	7 000-        12 000
	8 000-        13 000
	9 000-       15 000

	“hrustsovka”,  1m2
	5 000-        6 500
	6 000-7 500
	22,5 korda
	7 000-        8 500
	8 000-       10 000
	9 000-        11 000

	5- ja 9-korruselised paneelmajad, 1m2
	5 500-         7 000
	6 500-8 000
	24 korda
	7 500-        9 000
	8 500-        10 500
	9 500-       11 500

	5 - korruselised telliskivist majad, 1m2
	6 000-         7 500
	7 000-8 500
	25,8 korda
	8 000-        9 500
	9 000-      11 000
	10 000-12 000

	9 - korruselised telliskivist majad, 1m2
	6 500-         8 000
	7 500-9 000
	27,5 korda
	8 500-       10 000
	9 500-        11 500
	10 500- 12 500

	Vana fond (kesklinna), 1m2
	7 000- 10 000
	8 000-        11 000
	31,6 korda
	9000-12000
	10 000-        13 000
	11 000-15 000


(OBER-HAUS’i poolt esitatud andmetest aluseks võeti osaliselt remonditud eluruumide keskmine turuhind. Seejuures eeldatakse, et munitsipaaleluruumide üürnikud hoiavad eluruume elamiskõlblikus seisukorras.)

Võttes arvesse eelpool toodud faktid ja soovitused tehakse eelnõus ettepanek määrata otsustuskorras võõrandatava üürilepingu alusel kasutatava eluruumi, mis oli vastavalt Eluruumide erastamise seadusele (RT I 1993, 23, 441) erastamise objektiks, müügihind  vastavalt Vabariigi Valitsuse 01.07.1993 määrusele nr 198 “Eluruumide erastamise korraldamine” ning Narva Linnavolikogu 09.03.1994.a määrusele nr 6/9 “Narva linna eluruumide erastamise kohta”, arvestades tänavanimetuste muudatusi, ja saadud hind korrutatakse koefitsiendiga 15.

See tähendab, et üürilepingu alusel kasutatava eluruumi 1 m2 maksumus ilma elamute maksumuse hindamise koefitsienti rakendamiseta on 4 500 krooni.

3. Eelnõu kohaselt tehakse ettepanek tunnistada kehtetuks Narva Linnavolikogu 23.12.2004.a määrusega nr 59/47 kinnitatud Üürilepingu üleandmise korda. 

Sealjuures tehakse vastavad muudatused kehtivasse Narva linna omandis olevate eluruumide valdamise, kasutamise ja käsutamise korda, millele vastavalt munitsipaaleluruumi üürileping, samuti sellest tulenevad õigused ja kohustused, ei kuulu üleandmisele kolmandale isikule, välja arvatud üürniku poolt üürilepingu, samuti õiguste ja kohustuste üleandmise võimalus üürnikuga ühes eluruumis koos elavale perekonnaliikmele.

Antud küsimuse sellise regulatsiooni kehtestamine munitsipaaleluruumide omaniku jaoks –Narva linna jaoks - otstarbekas järgmistel põhjustel.

Linnavara käsutamine kujutab endast kohaliku omavalituse haldustegevust, mis on suunatud avalike kohustuste täitmisele. Vara käsutamisel peab linn eelkõige lähtuma avalikest huvidest,  vara kasutusse andmise eesmärkidest.

Narva Linnavolikogu 17.04.1996 a. määrusega on kinnitatud Munitsipaaleluruumi eraldamise ja elamistingimuste parandamist vajavate isikute registreerimise eeskirja. Käesoleval ajal on vastavalt nimetatud Korrale järjekorras 55 inimest. 

Samal ajal on ajavahemikul 01.07.2003 kuni 01.07.2006 a. munitsipaaleluruumide arv vähenenud veerandi võrra. 01.08.2006 a. seisuga on Narva linna omandis 1563 korterit.

Võttes tähelepanuks kohaliku omavalitsuse funktsioonid, samuti riikliku elamupoliitika, mis on suunatud munitsipaalüürielamufondi suurenemisele, on vaja tühistada kehtiv Üürilepingu üleandmise kord, kindlustades sellega munitsipaalelamufondi säilimise ja tingimuste loomise kohaliku omavalitsuse poolt sotsiaalülesannete täitmiseks.

4. Käesolev eelnõu  oli arutusel Narva Linnavalitsuse eluasemekomisjoni 15.06.2006.a  ning soovitati teha Narva Linnavalitsuse ja Narva Linnavolikogu ettepanek Narva Linnavolikogu 23.12.2004.a määrusega nr 61/47 kinnitatud “Narva linna omandis olevate eluruumide valdamise, kasutamise ja käsutamise korra” muutmise  vastuvõtmisest.

Määruse jõustumine

Määruse eelnõu kohaselt jõustub määrus ___.___.2006.a   
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