NARVA LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Narva 19.09.2012 nr 868-k

Narvas Rahu 42 asuvale kinnisasjale
OU IV INVEST DEVELOPMENT kasuks
seatud hoonestusdiguse lopetamine

1. Asjaolud ja menetluse kiiik

Narva linna ja OU IV Invest Development (registrikood 11129843, asukoht Narva, Kreenholmi 23-37)
vahel s6lmiti 26.09.2005 notariaalselt tdestatud hoonestusdiguse seadmise leping, reaalkoormatise
seadmise leping, ostueesdiguse seadmise leping ja asjadigusleping (JOhvi notari Tatjana Boitsova
ametitoimingute raamatu registri nr 7858) (edaspidi ka leping ja hoonestusGiguse seadmise leping) maa-ala
kohta asukohaga Rahu 42, Narva, maa pindala 3073 m’, sihtotstarve — drimaa 50% ja tootmismaa 50%.
OU 1V Invest Development kavatses ehitada nimetatud maa-alale kauplus-kohviku, seejirel tasulise
autoparkla.

Eelnimetatud lepingu punkti 5.2. kohaselt kohustus OU IV Invest Development esitama Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise ~Ametile kinnitamiseks detailplaneeringu projekti 6 kuu jooksul arvates
hoonestusodiguse kohta kinnistusraamatusse kande tegemise péevast, s.o kuni 31.04.2006 (hoonestusdigus
tekkis 31.10.2005).

Narva Linnavolikogu vattis 09.12.2005 OU IV Invest Development ettepanekul vastu otsuse  nr 170
Rahu 42 maa-ala detailplaneeringu algatamise kohta. Narva Linnavalitsuse 14.06.2006 korraldusega nt
773-k pikendati hoonestajale detailplaneeringu projekti Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile
kinnitamiseks esitamise tiahtaega kuni 01.04.2007 ning s6lmiti sellekohane notariaalse lepingu muutmise
leping.

Detailplaneeringu projekti ei esitatud Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks ka
pikendatud tdhtajaks. PShjenduseks toodi vajadus muuta lihteiilesannet ning sSlmida detailplaneeringu
koostamise leping uue projekteerijaga, kuna eelmine projekteerija ei tditnud lepingu tingimusi.

05.07.2007 esitas OU IV Invest Development Narva Linnavalitsusele taotluse, milles palus luba Rahu 42
maa-ala hoonestusdiguse miiiigiks OU-le Narva Catering. OU Narva Catering oli valmis vétma endale
koik Narva linna ja OU IV Invest Development vahel sdlmitud hoonestusdiguse seadmise lepingus
ettendhtud kohustused. Juhul kui Narva Linnavalitsus annab ndusoleku Rahu 42 maa-ala hoonestusdiguse
miiiigiks, lubas OU Narva Catering taotleda Narva linna ja tema vahel uue notariaalse lepingu sdlmimist
ning ehitise sihtotstarbe muutmist nimetatud maa-alale toiduainete tootmishoone ehitamiseks, samuti
lepinguliste kohustuste tditmise tihtaegade pikendamist.

Kiisimust arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni 25.07.2007 koosolekul (protokoll nr 8), kus
peeti vdimalikuks rahuldada OU IV Invest Development ja OU Narva Catering taotlused. 08.08.2007
vottis Narva Linnavalitsus vastu korralduse nr 1098-k, mille alusel Narva linn, OU 1V Invest
Development ja OU Narva Catering sdlmisid 04.09.2007 hiipoteegi |dpetamise kokkuleppe,
hoonestusdiguse miiiigilepingu, lepingu muutmise lepingu ja asjadiguslepingu (Narva notari Tatjana
Boitsova ametitoimingute raamatu registri nr 8497).

26.03.2008 poordusid OU IV Invest Development ja OU Narva Catering Narva Linnavalitsuse
linnavarakomisjoni poole iihistaotlusega arutada hoonestusdiguse iileandmist (tagastamist) OU-le 1V
Invest Development ja anda sellekohane ndusolek.



P&hjenduseks toodi OU Narva Catering tehtud eeluuringute tulemused, millest selgus, et toiduainete
tootmishoone ehitamine nimetatud maa-alale v&ib osutuda majanduslikult ebaotstarbekaks ning tehniliselt
vOimatuks.

Kiisimust arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni 26.03.2008 koosolekul (protokoll nr 3), kus
peeti vdimalikuks rahuldada OU IV Invest Development ja OU Narva Catering ithistaotlus. Narva
Linnavalitsuse 02.04.2008 korraldusega nr 393-k anti OU-le Narva Catering (registrikood 11129458,
asukoht V&idu 17a, Narva, 21008) ndusolek Narvas Rahu 42 asuva kinnistu (katastritunnus
51104:001:0012, maa pindala 3 073 m?, sihtotstarve — 4rimaa 50%, tootmismaa 50%) hoonestuséiguse
vddrandamiseks osaiihingule IV Invest Development (registrikood 11129843, asukoht Kreenholmi 23-37,
Narva) korralduses kehtestatud tingimustel.

Narva linn, OU IV Invest Development ja OU Narva Catering s&lmisid 18.04.2008 hoonestusdiguse
miitigilepingu, lepingu muutmise lepingu ja asjadiguslepingu (Narva notari Tatjana Boitsova
ametitoimingute raamatu registri nr 4394).

18.07.2011 saatis Linnavara- ja Majandusamet OU-le Invest Development meeldetuletuse, milles
muuhulgas juhtis hoonestaja tihelepanu maa-ala heakorra tagamise vajadusele.

22.08.2011 avalduses teatas OU IV Invest Development, et loobub Rahu 42 maa-alast seoses raske
majandusliku olukorraga, mis ei luba tal antud maa-ala hoonestamise osas voetud kohustusi tiita.

Linnavara- ja Majandusameti spetsialistid tegid 2011. a suvel korduvalt viljasdite kohapeale, et iile
vaadata olukord rohu niitmisega Rahu 42 maa-alal. Kahjuks rohu niitmist suve jooksul ei toimunud.

Linnavara- ja Majandusamet tegi Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjonile ettepaneku:

1. Méirata hoonestajale ehituse I etapi mittetditmise eest ettendhtud tihtajaks trahv viie hoonestusdiguse
aastatasu ulatuses.

2. Anda hoonestajale tiiendav mdistlik tdhtaeg endale voetud kohustuste tditmiseks, sealhulgas ehituse ja
heakorrastuse osas.

3. Keelduda hoonestusdiguse seadmise lepingu I8petamisest ning nduda hoonestajalt endale vdetud
hoonestamise kohustuste tditmist.

4. Juhul kui hoonestaja jitkab lepingu rikkumist, 18petada leping iithepoolselt. Sel juhul nduda linnale
tekitatud kahju hiivitamist, sealhulgas ka iga-aastase hoonestusoiguse aastatasuna saamata jiénud tulu eest.
5. Kompromissvariandina Idpetada hoonestusdiguse leping poolte kokkuleppel tingimusel, et linnale
makstakse hiivitis saamata jadnud tulu eest kiimne hoonestusdiguse aastatasu ulatuses.

OU IV Invest Development 22.08.2011 taotlust arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni
koosolekutel 07.09.2011 (protokoll nr 11), kus otsustati:

1. Ehitamise kohustuste rikkumise korral rakendada hoonestaja suhtes trahvi.

2. Vottes arvesse hoonestaja avaldust, pidada vdimalikuks I6petada Narvas Rahu 42 asuva maa-ala
hoonestusdigus.

3. Linnavara- ja Majandusametil esitada hoonestusdiguse Idpetamise kiisimus Narva Linnavalitsusele
korralduse vastuvgtmiseks.

Linnavara- ja Majandusamet teavitas hoonestajat 18.10.2011 ja 28.11.2011 kirjades kinnisasja omaniku
tingimustest hoonestusdiguse seadmise lepingu I5petamiseks, millega hoonestaja aga ei ndustunud.

Hoonestusdiguse |0petamist arutati teistkordselt Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni koosolekul
07.12.2011 (protokoll nr 14), kus peeti taas vGimalikuks I5petada Narvas Rahu 48 asuva maa-ala
hoonestusdigus ja tehti Linnavara- ja Majandusametile iilesandeks esitada hoonestusdiguse ldpetamise
kiisimus Narva Linnavalitsusele korralduse vastuvotmiseks.



2. Oiguslikud jireldused

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 16ike 1 punkti 2 kohaselt linnavalitsus lahendab ja
korraldab kohaliku elu kiisimusi, mis volikogu mégruste vdi otsustega on pandud tditmiseks valitsusele.

Narva Linnavolikogu 17.03.2005 méadruse nr 13/52 “Narva linna munitsipaalomandis oleva hoonestamata
maa hoonestusdiguse seadmise kord” punkti 57 viimase lause kohaselt juhul, kui lepingu tditmise kiigus
on mone hoonestusdiguse seadmise lepingu punkti tditmine oluliselt raskendatud, v&ib poolte kokkuleppel
ja Narva Linnavalitsuse otsustuse alusel lepingutingimusi muuta v3i hoonestusSigust I5petada. Antud
juhul soovib OU 1V INVEST DEVELOPMENT hoonestusdigust 15petada.

Vastavalt Korra punktile 58 hoonestusdiguse 16petamine toimub asjadigusseaduses sitestatud korras.

Asjadigusseadus (edaspidi 40S) lubab I5petada hoonestusdiguse poolte kokkuleppel ning vastavalt AOS
§-le 244 on hoonestusdiguse ISpetamiseks vajalik kinnisasja omaniku ndusolek, mis tuleb anda
kinnistusosakonnale v3i hoonestusGiguse omajale (hoonestaja). Nousolek ei ole tagasivoetav.

AOS § 64° kohaselt on kinnisasja koormava asjadiguse 15petamiseks ndutav Sigustatud isiku notariaalselt
kinnitatud avaldus diguse 15petamise kohta ja diguse kustutamine kinnistusraamatust, kui seadus ei sitesta
teisiti. Avaldus tuleb anda kinnistusosakonda v&i isikule, kelle kasuks digus 19petatakse.

3. Otsus

3.1. Anda OU-le IV INVEST DEVELOPMENT ndusolek Narva linna omandis olevale kinnisasjale
asukohaga Narvas Rahu 42 (katastritunnus 51104:001:0012, pindala 3073 m’, sihtotstarve — drimaa
50%, tootmismaa 50%) seatud hoonestusdiguse 15petamiseks.

3.2.Volitada linnapead Tarmo Tammiste’t allkirjastama Narva linna nimel notariaalselt kinnitatud avaldus
korralduse punktis 3.1 nimetatud kinnisasja hoonestusdiguse lOpetamise ning kinnistusraamatust
kustutamise kohta.

4. Rakendussiitted

4.1 Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusametil teha korraldus teatavaks OU-le IV INVEST
DEVELOPMENT.

4.2. Korraldus jdustub seadusega sitestatud korras.

4.3. Korraldust vaib vaidlustada, esitades kaebuse Tartu Halduskohtu J6hvi kohtumajja 30 péeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemist.

~

Tarmo Tammiste K/W
Linnapea Marina &orgus

Ndunik
linnasekretiri iilesannetes



